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1 COMMUN

1.1 FICHIERS DE BASE COMMUNS

1.1.1 FICHE AGENCE

e Depuis le ler juillet 2015 les nouvelles cartes professionnelles sont délivrées avec la mention « Syndic »
et/ou la mention « Gestion immobiliere ». ThetraWin ne distinguait pas jusqu’a maintenant ces deux
activités.

e Lafiche AGENCE a été modifiée de maniére a ce qu’il soit possible d’y faire figurer les informations
suivantes :

o Nouveau numéro de carte sur 25 caracteres
o Distinction des garantie par métier syndic et gérance
o Choix de la chambre de commerce dans la liste des établissements délivrant la carte
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e NB: le champ « Numéro adhérent » a été agrandi (15 caractéres)

e Suite a cet enrichissement, de nouvelles variables d’environnement ont été créées :

A054 N° de carte professionnelle Syndic

A055 Montant de la garantie Syndic

A056 Préfecture (P), Sous-préfecture (S), Chambre de commerce (C)
A057 Code caisse de garantie Syndic

A058 N° adherent caisse garantie Syndic

A059 Adresse 1 - Caisse de garantie Syndic

A060 Adresse 2 - Caisse de garantie Syndic

A061 CP caisse garantie Syndic

A062 Ville caisse garantie Syndic
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1.1.2 FICHE LOTS

e Création d’'un nouvel encart « Référence » dans I'onglet « Impéts, afin de pouvoir mémoriser certains
identifiants nécessaires a I'administration fiscale pour la production d’un fichier concernant les locataires en
place.

e Trois nouveaux champs, pouvant étre extraits dans le F15 Excel, sont donc maintenant présents sur I'écran
détaillé des lots ainsi que sur celui des lots en liste : n° invariant, n° fiscal et n° RPLS (répertoire sur le parc
locatif social).
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1.1.3 FICHE INDIVIDU

e Ala création d’'un individu, on lit désormais la valeur du paramétre suivant pour initialiser le type d’envoi.

Type Code Valeur Commentaire
abBbailOs1 [type_envoi (C Permet d'initialiser le type d'envoi a la création de l'individu.
C -> Courrier
P -> PDF Joint
A -> Avertir

e Ala saisie d’'un n° de portable sur la fiche individu, le champ SMS ne passera a Oui uniquement si les
parameétres sms_domain et fax_domain sont renseignés.

e Pour vos clients qui ont une adresse mail, vous pouvez étre amenés a leur proposer d’envoyer dorénavant
les documents par ce canal.
Afin de pouvoir noter le refus d’'une personne et de ne pas proposer a nouveau cette possibilité¢, un nouveau
champ « Date refus mail « a été créée.

| Pays IFF!A IFF!ANCE | | Pays IFF!A IFF!ANCE | Gestion des envois

Type d'envoi Courrier =

D ate de création IDB£D4J2U1 7 Date de madification IDB£D4£2D1 7

o Ajout des modalités d’envoi et de la date de refus (éventuelle) de réception par mail dans le F15 Excel.

1.1.4 ECRAN INT

¢ |l est demandé une confirmation en cas de modification de I'adresse email (comme dans INDI).

e Il est possible de consulter, pour les individus propriétaires, les dossiers immeubles des immeubles dans
lesquels ils possédent un lot (en excluant les dossiers ou un autre propriétaire est renseigné).
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1.1.5 CLES ET PANNEAUX

e Passage du libellé des clés a 50 caracteres

5 Gestion chés et paneeaux [ %]
N (L S Englacmymed
-:j 1AW VULLABEUS MORA 3 Pncer Jedinge m _ :j
= = =
7 =
“l |

1.1.6 CHAMPS COMPLEMENTAIRES

e Possibilité de faire des recherches sur le champ balise XML

[0 Drmnies compivmmrires
Tae . | =]
Charnp Code Libwbs [T
| I= l_-l

1.1.7 ECRAN DE SUIVI DES MODIFICATIONS

1.1.7.1 RAPPEL

e La modification des champs suivants laisse trace dans le menu appelé : « Suivi des modifications »
(geCsuivOm1l) :

o Ecran MANLOT : motif d'entrée, motif de sortie, date de début de gestion, date de fin de gestion.

o Ecran CPTE : code portefeuille (responsable), date du premier mandat, perte du mandat, motif de sortie,
motif d'entrée et extraction web.

o Ecran CPTA : Individu et RIB.

o Ecran FOUR : RIB

o Ecran OB (abQordr0s4) : modification du RIB lors de I'ouverture du zoom sur les références bancaires du
tiers

e Parametre activant la fonctionnalité :

Type Code Valeur Commentaire
cmMmenu_sm |suivi_mod O Alimentation du cube "suivi des modifications" (O/N)

1.1.7.2 NOUVEAUTE

e Suivi des suppressions et des modifications dans la table des ordres bancaires a traiter (abQordrOm1).

Version V9.3 Capture 25 Page 7 sur 95 Mis a jour, le 14/09/2017




I||I| GUIDE DE VERSION
SEIITRA THETRAWIN 9.3

1.2 COMPTABILITE ET ETATS COMPTABLES
1.2.1 LIBELLE DES COMPTES DE TRESORERIE

e Une amélioration a été portée lors de la création des comptes de trésorerie.
Jusqu’a présent le libellé particulier éventuellement paramétré dans la table des radicaux comptables
(RADI) était ignoré et le programme de création des comptes (PLAN) reprenait systématiquement le libellé
du compte de trésorerie (celui présent dans les références bancaires).

e |l existe maintenant 2 possibilités :

o Conserver le libellé antérieur. Dans ce cas le libellé du compte doit étre paramétré avec #INTITULE dans
RADI.

o Avoir un nouveau libellé avec le code de la banque et son nom, il faut paramétrer : #ORGANISME #NOM
#15PRENOM ou autre.

1.2.2 GRAND-LIVRE — COMPTABILITE GENERALE

e Modification du lanceur et réalisation d’'une maquette Crystal pour I'édition du grand livre en comptabilité

générale
Du Dossies TOUS LES DOSRERS
A Donser TOUS LES DOSTIERS
Du comple !
A corgin 99T

1.2.3 CONSULTATION DES COMPTES COMPTABLES

e La notion de groupe est mise a jour en cas de changement d’affectation d’'un immeuble dans CPLAN

T - |
[ p—— Sokbes

15508 20130
T am
100]

1o
o
o
L
“wax|
(g |

a7 e o

e |
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1.2.4 POINTE DE TRESORERIE

e Prise en compte dans le calcul de la pointe des évolutions reglementaires sur les cartes professionnelles.

1.2.4.1

PARAMETRES

e Les anciens parameétres de type pointeX ne sont plus utilisés et les valeurs rattachées n’auront plus

aucune incidence sur le calcul de la pointe.

fF Parametres

Entité

Type A Vegion M C T

ClOfT |POIM | dive

I ature

Code Waleur / défaut

Waleur Client

1.2.4.2

CONSULTATION DE LA POINTE

e Les garanties et les dépassements par métiers apparaissent désormais dans I'’écran de la pointe de

trésorerie

% Polnte de Tresorerie au
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‘ 1.2.4.3 FONCTIONNEMENT

12431 CALCUL CUMULE

1.2.4.3.1.1 PARAMETRAGE DE LA FICHE AGENCE

e Lamise en place de ce mode de fonctionnement nécessite de renseigner les informations liées a la gestion
immobilieres et le numéro de carte syndic. Etant donné que dans cette configuration le numéro syndic
n’est pas connu. Nous préconisons de valoriser ce champ avec le méme numeéro que la carte gérance :

— Carfes professit e
MN* carte Délivré par Etablizzement Date délivrance
Gestion immabiliére |1 Chambre de commerce LI pariz 11/058/2016
[ 5mdic 1 |
Tranzachon | ;I
- (:5“‘ o d’e:' Fro (3, Fro l-.'ﬁ'é,e
Code caisze SOCAMAR ontant de la garantie financigne I 10000.00

Murnera adhérent

Date souszcriphion garantie financiére |D2.-"D2.-"2D15

Adresse

75008

PARIS

~ Caisse de garanti

Spndic
Code caisse

Mumero adhérent |

fontant de la garantie financiére

Date souscription garantie financiére

Adresse

1.2.4.3.1.2 GESTION DE LA POINTE

e Ce paramétrage se traduira comme cela au niveau de la pointe :

£ porte de fresererie au %]
Critives dw calod

Fropretare frJ Grpe Sropestares Lintw progestaree | Sy g | Legn ﬁ;y

| (ST T T SRRy S [T ] Dot e Gl | 0017 /200 m],"
Copregrilis 10 Groupt Coprapeites Deturmend {powds 1

[f'awo ™ smac pirﬁ‘_“ml

Nortat

M Dae

pAT AT
ovae
(2ARANE
D/201e
ARG
(R [
000K
0n/m /208

[vv‘,,.v. CONI0 | B0 08 vakes

Editan e
e

E’Om

e
Maasite

e Le mode de consultation par défaut est a Syndic + gérance (équivalent au mode P)
e Le cadre Statistiques présente le montant de la garantie et le dépassement tout métier confondu.
o |l est possible d’afficher les montants liés au syndic ou a la gérance en cochant la case adéquate.
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12432 CALCUL PAR METIER

1.2.4.3.2.1 SYNDIC ET GERANCE

e Paramétrage de la fiche Agence

Charbre de commerce ;I Parig m/o7/2ms
Charrbre de commerce LI Pariz m/o7/2ms

SOCAMAR 10000.00

128 rue de la Boetie

SOCAMAR 10000.00

128 rue de la Boetie

e Gestion de la pointe

- Le mode de consultation par
défaut est & Syndic et Gérance.

- Le cadre Statistiques présente le
montant de la garantie et le
dépassement des deux meétiers
séparément.

- Il est possible de sélectionner
I'une des deux activités en cochant
la case adéquate.
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1.2.4.3.2.2 GERANCE

e Dans le cas ou I'activité du cabinet ne toucherait que la partie gérance, il conviendra de ne renseigner que
les informations liées a la gestion immobiliere.

e Paramétrage de la fiche Agence

Chambre de commerce |« || Paris 11/05/2016

10000.00

02/02/2015

e Gestion de la pointe

Ce paramétrage se traduira comme cela au niveau de la pointe :

- Le mode de consultation par défaut est a
Gérance et il ne sera pas possible de
sélectionner I'activité syndic.

- Le cadre Statistiques présente le montant de
la garantie et le dépassement uniqguement en
gérance.
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1.2.4.3.2.3 SYNDIC

e Paramétrage de la fiche Agence

— Carfes professi #e
MN* carte Drélivré par Etablissement Date délivrance
Gestion immabiligne | ... . d .................................................................
Eyndic 1 Chambre de commerce d Paris m/07/205 I
Transaction [ . [ | P ——

— Caisze de g fre Gesfion i

Code caisse ... Montant de la garantie financiére

Murnera adhérent . Date souscription garantie financiére

Adresze

— Caisze de g fre Symdic

Code caisse SOCAaMAR Maontant de la garantie financiére 10000.004
Murnero adhErent § .o D ate souscription garantie financigne
Adresse 128 rue de la Boetie

750038 | Paris

e Gestion de la pointe

Soowms | e Propeesves | ety [ memowel e W
I — L‘_ il = L‘w i . - Le mode de consultation par défaut
| e Y . . .

] r = l'_I [ est & Syndic et il ne sera pas possible

] | - de sélectionner l'activité gérance.

W e e o :

e o - Le cadre Statistiques présente le

montant de la garantie et le
Tom e dépassement uniquement en syndic.
S|
oy — |
Moo
Dewses chpasrerent i G oo Spd
I =S r!“.o&g

1.2.5 ANALYTIQUE RAPIDE

e Comme cela existait déja pour I'acceés au champ type de charges sur I'écran « Analytique rapide » a partir

de COAN, ce paramétre gére maintenant aussi I'accés ou non a ce champ au travers de I'écran « Sélection
de I'écriture ».

Type Code Valeur Commentaire

abChistomC |tchc N Correction analytique rapide accés O (ui) ou N (on) au champ Types
de charges

1.2.6 MOUVEMENT DE COMPTE A COMPTE

e |l est interdit de de faire un mouvement de compte a compte sur des écritures d'inventaire.
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' 1.3.1 DELETTRAGE |

e En Syndic, l'utilitaire de délettrage n’annule plus les écritures entre sous comptes si la copropriété ne les
gére plus ou si le parametre VDEF/abBcptaOs2/annul l'interdit.

' 1.3.2 CREDITS A LETTRER |

e En Gérance, ne sont plus affichées que les écritures non annulées.

1.3.3 CAF

e Suppression de la mise a jour de la date du jour dans la colonne « Terminé le » lors de la copie du fichier.
Elle est maintenant posée apres le traitement de génération des lignes d’appel.

e Une présélection a été insérée dans la colonne « Terminé le » lors du choix du fichier a traiter pour la
génération des lignes d’appel.

1.3.4 DESISTEMENTS

Ajout d’'un document Word (DESI_L) utilisable en Syndic et en Gérance dans I'écran de gestion des
désistements :

N

PO AT
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1.3.5 REMISE EN VRAC

e Liste des organismes bancaires pris en compte dans le traitement des encaissements de cheques en vrac
(TLMC) (en rouge les organismes pris en compte depuis la derniére version) (C13).

Code Libellé
10057 Société bordelaise de crédit industriel et commercial
10096 Lyonnaise de banque
10107 BP BRED
10188 Banque Chalus
10206 CRCA nord est
10207 BP Rives de paris : BPRIVES
10228 Banque Laydernier — filiale CDN
10268 Banque Courtois - FORTIS
10278 Caisse fédérale Crédit mutuel
10285 CIC
10468 BRA
10548 Banque de Savoie - Affilié BRED
11315 Caisse Epargne
11468 BPI (Banque patrimoine et immobilier)
11907 BP Massif Central
12879 Banque Delubac
13106 Caisse régional de crédit agricole mutuel Toulouse
13135 Caisse Epargne Ecureuil
13259 Banque Kolb
13369 Banque Martin Maurel
13507 Banque Populaire
13606 Crédit agricole ile de France
13807 BPL Banque populaire atlantique
13907 Banque populaire

14607 BP

14806 CA

14978 BDEI

15607 BP Cote d’azur

15899 Caisse interfédérale Crédit mutuel sud Europe méditerranée
16106 caisse régionale de Crédit Agricole mutuel de Lorraine

16606 Crédit Agricole Normandie
16607 BP SUD

16806 caisse régionale de Crédit Agricole mutuel de Centre France
16906 C.A.

17149 Crédit Maritime

17169 Crédit Maritime littoral

17806 Crédit Agricole centre est
17807 BP Occitane

18106 Crédit Agricole des Savoies
18206 crédit Agricole - ILE de France -
18707 Banque populaire Val de France
19406 CRCA mutuel de la Touraine et du Poitou
30002 LCL

30003 Société générale

30004 BNP (cabinet ASI)

30027 CIC NORD OUEST

30047 Banque CIC Ouest

30056 HSBC

30066 FONCIA CIC

30077 SMC

30087 CIC Client VIGNERON

30368 HSBC

30478 Monte Pasqui

40978 Banque Palatine

43199 Crédit Foncier de France
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1.4 FACTURES

1.4.1 SAISIE FACTURES

1.4.1.1 SAISIE COMPLETE GERANCE

e Le double clic sur le champ zoom code TVA est fonctionnel.

e Le choix d'un OS lors de la saisie met a jours le type de charge et s'il y a lieux les différents montants (tva,
déductible et récupérable) qui lui sont liés.

e Revue des alignements des champs.

e Saisie du propriétaire et de 'immeuble avant la saisie du fournisseur.

1.4.1.2 SAISIE COMPLETE SYNIC

e Message lorsque la facture concerne un copropriétaire qui a vendu ses lots.
e La saisie d’'un montant a 0 n’est plus bloquante. Un message vous le signalera désormais.

e Rappel : I'écran de saisie de factures syndic a été modifié (abFafct1s2) par I'ajout du montant de I'engagé
TTC de I'OS, du facturé TTC ainsi que de son état.
Par ailleurs, si le montant ttc de 'OS est inférieur au montant facturé TTC de 'OS + montant TTC de la
facture et que la case ‘A solder * est cochée ; 'OS passera en état Soldé a la validation de cette facture.
Exemple :
Montant TTC de I'OS = 1000 €
Montant déja facturé (sur 'OS) = 400 €
Montant de la facture en cours de saisie =500 €
Soit un total de 900 €
Sil la case « A solder » est cochée lors de la validation de la facture 'OS passera a « Soldé » pour un
montant de 900 €

Type Code Valeur Commentaire

abFafctls2 a_solder NG : Non géré et non affiché
GC : Affiché avec valeur par défaut cochée
GD : Affiché avec valeur par défaut non cochée

o Posedessse [ Agpohen [ 0
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‘ 1.4.1.3 SAISIE FACTURES REFERENCEES

¢ En Syndic, lors de la modification de la date de valeur, la période de régularisation se met a jour de la
méme maniere qu'en création.

En Gérance, activation du message d'alerte a la saisie un couple propriétaire/immeuble quin'a pas de

mandat-lot.

1.4.1.4 MODIFICATION DE FACTURES SAISIES

o Création de 4 parameétres permettant d’autoriser ou non la modification aprés saisie :

Type Code

Valeur

Commentaire

abFactlml [modif_fact

o)

Permettre la modification de la facture aprés qu'elle soit créée (O/N) — Facture
référencée Syndic

abFfactlm2|modif_fact

Permettre la modification de la facture aprés qu'elle soit créée (O/N) — Facture
référencée Gérance

abFfact3sl [modif_fact

Permettre la modification de la facture aprés qu'elle soit créée (O/N) — Saisie
hors LC Gérance

abFfactésl [modif_fact

)
)
)

Permettre la modification de la facture aprés qu'elle soit créée (O/N) - Facture
LC Gérance
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1.4.2 PRE-SAISIE DE FACTURE

1.4.2.1 TRAITEMENT DES DOUBLONS

e Lorsqu’une facture est saisie en double via l'insertion OCR, le traitement les signale dans le CR mais les
insére quand méme dans I'écran de pré-saisie. L'utilisateur doit ensuite, avec les informations fournies dans
le compte rendu, aller supprimer les doublons.

e Afin d’éviter ces manipulations, une évolution permet désormais de positionner automatiquement les
factures saisies en double sur un nouveau code état dans I'écran de pré saisie.
L'utilisateur identifiera alors trés facilement ces factures et pourra donner suite ou pas.

14211 PRE REQUIS

e Cette fonctionnalité est activée par le paramétre type abFfact3s1 — code : ctrl_hfac (positionné a O) :

Type Code Valeur Commentaire
abFfact3sl ctrl_hfac |O Contrdle I'existence sur hfac (référence, montant, n° fournisseur)

e |l faudra également veiller a ajouter ce nouveau code état dans la liste des codes état disponible dans
I’'écran de pré saisie :

Type Code Valeur Commentaire
abFpfacOm3 |Etat_def |G,E,D,F, T Liste des codes états par défaut pour la recherche (séparés par des virgules
Exemple (G,E) -> E = En cours, G = A saisir par le gestionnaire, A =
Annulé, V = Validé,
F = Facturé, S = Supprimé., D=Doublon

14212 FONCTIONNEMENT

e Le traitement « Transfert facture OCR » a évolué et effectue désormais plusieurs contréles de maniére a
s’assurer que les factures insérées n’existent pas déja dans TWIN a tous les niveaux du cycle de vie d’une

facture :

Transf [ saisie |
rans eortC;actures >ILI o Doublon

e Une facture est considérée comme un doublon dés lors qu’une facture existe déja avec les cinqg éléments
suivants identiques :

le numéro de fournisseur,
le numéro d'immeuble,

la date de facture,

le montant,

le numéro de facture.

o 0O o0 0 O

e Dans I'écran de pré-saisie, les factures en doublon apparaitront en rouge :

=% Pre-saisie Facture Deskom

Abonnerment Nurméro 05 Fournizseur Frop | Imme | Référence Emize le Echéance  Montant TTC Etat Paste

W 12081 |A00< DA PORUS e | 3000} 2016101829165 07 mE |2 2B hurEs LI
003088 ’_J 12081 ADI= DA PORUS 3000 2016101829165 07/09/2016  27/09/20016 174243 _;I jthomas
» =
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Remarques :

o L’enregistrement d’une facture depuis I'écran de pré saisie effectue les mémes contréles de maniere a
également éviter les doublons sur ce mode de saisie.

o Le code état « Doublon » peut étre modifié manuellement de maniére a le positionner sur le code état
« En cours » ou « Facturé ».

14213 BENEFICES CLIENT

Sécurité et fiabilité : les factures en doublon ne pourront plus étre comptabilisées sans une action manuelle.

Gain de temps : I'utilisateur n’est plus contraint de repasser les factures une par une et de supprimer les
doublons.

1.4.2.2

EVOLUTIONS DIVERSES

1.4.

La zone Libellé comptable est accessible par la touche Entrée

Afin d’'empécher I'enregistrement de valeurs incohérentes, lors de I'insertion on vérifie que les données
attachées a I'abonnement choisi (n° d'immeuble, n° de fournisseur, n° de propriétaire) sont bien conformes
aux mémes données mentionnées sur la pré-facture.

La modification du montant pour une pré facture avec abonnement met a jour le montant de la TVA
correspondant.

La modification de la référence sur la pré facture met a jour la référence de la facture si elle existe.

La création automatique d'une facture a partir d'une pré facture comporte désormais les champs liés au
contrat s'’ils existent.

Des lors en cliquant sur le bouton « Contrat » de la fiche CPTE vous pourrez visualiser les factures liées a
un contrat.

Lorsque I'abonnement d'une pré facture saisie par THETRAFAC n'existe pas, on peut, apres l'avoir créé,
rapatrier toutes les informations dans cette pré facture.

3 ECRAN DE SAISIE UNIQUE

Revue de I'ordre des champs afin d’avoir un parcours dans l'ordre de lecture.

1.4.4 VALIDATION GESTIONNAIRE

Dans le cas ou vous archivez vos appels de provision dans I'historique des factures pour une édition future,
ceux n'apparaissent plus dans les écrans de validation gestionnaire (Syndic et Gérance).

1.4.5 HISTORIQUE DES FACTURES GERANCE

1.4.

Le double-clic sur les champs Imme et Code facture référencée sont fonctionnels

6 HISTORIQUE DES FACTURES SYNDIC

Le double-clic sur le champ Fournisseur est fonctionnel
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' 1.5.1 VISUALISATION ECHEANCIER |

¢ En Gérance, ajout d'un message bloquant si on sélectionne une recherche par Login/Journal alors que le
code journal est non renseigné.

1.5.2 VALIDATION DU PAIEMENT

e Amélioration de I'ergonomie de I'écran et agrandissement de la taille du champ login.
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1.5.3 VISUALISATION DES AVIS DE VIREMENTS

e Rappel : les avis sont visibles dans I'historique des ordres (Menu Virements-Prélévements) ainsi que sur la
fiche du fournisseur concerné (Bouton « Ordres bancaires »)
Oonw | dy] %

o G o B " Outls  Rampés = nign

JFemwy bopais
g [a | =/ Permart da e
- | = bt £ wnn
[ . - N . bond -
| usos bR Whaa WAV A [ r—=rry ~.
T O Y N W0 deaet A L
T THRAET WAV TS T A AW ——— Terwon
T Y OO TN e 2 . -
WO LY Uos - ac A Vs Catur nrwm
TN AN et § A b
0 Al AW e AVIS DE VIREMENT .
B 1Ll L L ——— | g ; Ty
q -q | AT——eE T e VIO SANRON
TR N ==
T
e -
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- S— [EVIAE ey s A — -
e = M= g3 T 4
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e |l faut que les parametres suivants soient correctement renseignés :

Type Code Valeur Commentaire
abQviprOel PDF 0] Archivage PDF dans la GED? O/N
PAIEMT_FOU |rels _IlchgRd1 CODE RELEVE SYNDIC
abQtorlOtl prof_Ichq|,4, Parameétre donnant la liste des profils autorisés a visualiser les lettres
chéques.

e Apres la création fichier il faut lancer édition bordereaux, option 3 (bordereau de factures fournisseurs avec
bonne maquette).

1.5.4 HISTORIQUE DES OPERATIONS

e Dorénavant les enregistrements des lettres-chéques émises seront classés par ordre chronologique inverse
(les plus récents en premier) (C13).

1.6 FRAIS DE GESTION — ACOMPTES & FORFAITS

1.6.1 GERANCE

e Amélioration de la gestion du libellé par suppression de I'année dés lors qu’il s’agit d’'une facturation
annuelle sur le foncier (poste de frais FONC).
e Lors de la validation, correction sur le montant généré en déductible pour un poste frais déductible a 100%.

1.6.2 SYNDIC

¢ Affichage immédiat du libellé du poste de frais dés saisie de celui-ci afin d’éviter de faire plusieurs fois
« Entrée » pour le visualiser.
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1.7 BANQUE

1.7.1 ORDRE BANCAIRE (OB)

e La possibilité de modifier le code traitement lorsque que I'on vient de I'écran annulation ordre bancaire est
dorénavant bloquée.

1.7.2 ECRAN VUE PLAN RFBT

e Ladate de dernier rapprochement est maintenant opérationnelle.

F Vo Pl —

C Pm bwe Owm TDvew Tas Iremse Sebde compie o Ak

| ] son] vt fsire § oen = ] excu) =
AR 000 R | -0 | e oo -
FION o s | o0 | —— T ) !

* Y OO SR | :x s i | <

© N R (157 = r
s | Fe— | 3
I BT TR | A ety | .~

1.7.3 RAPPROCHEMENTS BANCAIRES

1.7.3.1 TRAITEMENT

o Complément dans le compte-rendu de traitement afin de préciser les raisons du non traitement d’'un compte
si celui-ci est rattaché a une autre agence.

1.7.3.2 RAPPROCHEMENT AUTOMATIQUE

e On ne fait la mise a jour de la date de rapprochement que sur 'agence en cours.

1.7.4 SEPA

e Lors de la création de mandats SEPA, le systeme n'imprime désormais que les mandats actifs et non plus
tous les mandats SEPA en mémoire pour un tiers concerné.

e Modification du type de liste déroulante afin de permettre la suppression de la valeur sélectionnée. Il est
maintenant possible de saisir la valeur que I'on souhaite dans le champ en mode recherche.

e Mise en place d'une valeur par défaut pour la recherche ("'RE").

1.7.51CS

e A partir de I'écran références bancaires (celui accessible par organismes), nouvelle possibilité de déduire le
nom et 'adresse de I'immeuble si le paramétre suivant est activé :

Type

Code

Valeur

Commentaire

abQ_ics0s1

adr_imme

o

En création d'ICS, charger par défaut I'adresse de I'immeuble lié au compte quand on est en ajout
et que I'on vient de I'écran abQrfbtOm2 : O/N
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1.8 EVENEMENTS — PLANNING — DOSSIERS

1.8.1 EVENEMENTS — PLANNING

e Modification de l'utilisation du paramétre tri afin d'inverser le tri des événements et afficher les plus récents

en premier :
Type Code Valeur Commentaire
abOteleOm1|tri datedesc|Ordre de tri des événements (défaut = date saisie / heure saisie)

imme = immeubles / date saisie / heure saisie
lots = immeubles / lots / date saisie / heure saisie
datedesc = date saisie / heure saisie décroissante

1.9 TRAVAUX

1.9.1 ORDRE DE SERVICE

e En Gérance, lors de la saisie d’'un OS au travers du bouton planning de la fiche BAIL, on insére maintenant

les éléments du lot principal concerné.

¢ Nouveaux contrbles a la saisie d'un OS Syndic :

o
]
« Montant voté Article 21-2).

Contrdle des dépenses que le syndic ne peut pas engager sans avis du conseil syndical
Contr6les du montant des dépenses a partir duquel la mise en concurrence est obligatoire (champ

Controdle si dépassement du montant disponible calculé lors de la derniére génération de budget pour la

période de régularisation et le type de charges.

Si au moins un de ces 3 seuils est dépassé, I'utilisateur en est informé par message a I'écran.

e Servas x
Onlio de Service [y e— Musedarts
Nurwo 215 I s [N i LA | 100250
Wasse e R T | TvA | { M
Twe Woal o] detne [137LOMBERE NG COLVERTURE =l aTe REL
B Vi =] Mssesmsn | =] rauerrz |
Zom [Deses T2l | rouweina [ Eed .
Wee- [0u"=) O [ 11002017 Tpeamdt [Roercn Deme 3
w'
§ cociable 3 TIC  1000.00 (seidl Shgernes ;
Libuly I \l.) m{i«;\v"fv-‘ > i-‘éﬂ 00 (sl vig :rr‘arﬁ i I
mw’u;. % alioatzare ) I b n
AX e
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1.9.2 CONTRATS
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1.10 GESTION DES INDEX

e On met dorénavant a jour la zone Montant lorsque I'on modifie le prix unitaire.

¥ Saisie des index [ ]

Immeauble ME

Index [ [Eau frome 0! Périodedureleve |1 8] 13

- Facturation . Dates relevé Dates réqul.
| -

| Consommation | 100000 [ | |au [or042012 | cu  [DEARGIS

Y OO0
CO000000

=0 ay J300502013 1 aw 131082013

1000.00

Saisie du raleve /1ot

1.11 RECOMMANDES

1.11.1 AMELIORATIONS SUR LECTEUR LSI55 LORS DU TRAITEMENT DES RETOURS DES RAR.

e Le curseur est désormais positionné sur la liste des RAR a traiter en lieu et place du champ date.
e Afin de pouvoir scinder plus facilement en plusieurs fois le traitement, un bouton de réinitialisation, vous
évite d’entrer et sortir de I'’écran pour chaque bloc.

o En cas de non reconnaissance d’'une donnée :

o On bloque le parcours,
o On ouvre une fenétre contenant 'image du recommandé, les éléments de la ligne découpée et un bouton

de validation qui recomposera la ligne a traiter
En retour de ce formulaire le programme traite la nouvelle ligne constituée
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1.12 UTILITAIRES

1.12.1 COMMUNS

1.12.1.1 CLOTURE DES MANDATS

e Amélioration du message d’erreur en cas d’absence du motif ou de date de fin de gestion.

[P [ T [ [ oo
Urecwmeten . [T | ——— LT S—— —
P [T et TN
Lot —g
L dotr fv fn de pueion. o8 varguste

Mo rww e oy e — | Adia iche pickine

=2 3 kg o0 s Co0C ek
From dy pordr vowy oot l o
e |
FA0 gt .

Fowr St e compten

Tode  MEMEO V)
I I

1.12.1.2 GENERATION DES COMPTES WEB

e Prise en compte des destinataires lors de la génération des identifiants web lors de la sélection sur I'écran
abButil_c2 (Correspond au bloc Internet sur la fiche individu). Voir documentation version précédente.

1.12.1.3 CLOTURE DES MANDATS

e Le nombre des lots des copropriétaires est mis a 0.
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2 GERANCE

‘ 2.1 FICHIERS DE BASE

2.1.1 PROPRIETAIRE

e Nouveau paramétre afin de bloquer la possibilité de créer un propriétaire avec un numéro supérieur :

Type Code Valeur Commentaire
abBgest0sl | no_max | 9999 Numéro de propriétaire maximum autorisé lors de la création d'un nouveau propriétaire
abBgest0s8 | no_max | 9999 Numéro de propriétaire maximum autorisé lors de la création d'un nouveau propriétaire

e Ajout des modalités d’envoi et de la date de refus (éventuelle) de réception par mail dans le F15 Excel.

2.1.1.1 ECRAN DESCRIPTIF

e Ajout d’'un zoom sur la saisie des descriptifs
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| 2.1.1.2 EDITIQUE

Ajout des champs n° fournisseur GLI et n° fournisseur GO dans le F15.

| 2.1.1.3  MANDAT-LOT

Ajout d’un onglet Honoraires GL non utilisable par la gérance classique.

2.1.2 BAIL - LOCATAIRE

Contrat chaudiére
La date de fin de ce contrat est présente a la fois dans I'onglet Divers et 'onglet Contrat.
Dorénavant c’est le champ « Date fin contrat » de I'onglet Contrat qui permet la recherche.

Ecran des garants

L’accés a I'individu est maintenant possible par double-clic sur le nom du garant (en plus de la loupe et de la
touche F3).

Ajout des modalités d’envoi et de la date de refus (éventuelle) de réception par mail dans le F15 Excel.
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2.1.3 INFORMATION DES CONSOMMATEURS

2.1.3.1 CONTEXTE

e Un arrété publié au JO le 18 janvier 2017 précise les regles d’affichage des prix que devront respectées les
professionnels de I'immobilier a partir du 1° avril 2017.
e Les principales modifications sont les suivantes :

o Le baréme des prix des prestations devra étre publié sur son site internet.

o Les annonces de vente indiqueront qui doit payer les honoraires de l'intermédiaire.

o Les annonces de location préciseront notamment : le montant du loyer mensuel tout compris, les
modalités de décompte des charges locatives, la surface et la commune du bien, le montant total des
honoraires a la charge du locataire et le montant des honoraires d’état des lieux.

2.1.3.2 FONCTIONNEMENT

21321 FICHES AGENCE ET GROUPEMENT

Fiche Agence (AGEN) Fiche Groupement (GROU)

— Informaltions socitlé - Description société  Informations complémentaires
OEREEIRIIN ..o st . Coiase de garantie

o Noen caisse de gaantie gitance . ©

DEPAMEMENt | e Monkank gacantie activté gésance . -

Date souscriphion garantie gérance

- BCS

FISTRNICRINNINE . ..........cocchccoonnnsssinios i irmiacessn

B NN —

-~ ACP

Nomcompagnie’ | ............c..ccoooooiriicossssmmsmiison

Ntdepolice | ...

Date souscription | ....................... i .

e Nuréeo adhrent & b fédération ..« |

L Nom tdérston ducabinet ... |

' Informations spécifiques

N*delabelqualité | .. ... Dt douvea .o : Date de femetune ... :
e T :

Divers 2

http: //wwew. exemple. URL/ I

e 2 nouveaux champs ont été créées sur les fiches agence et groupement afin de préciser le lieu de stockage
des barémes d’honoraires de I'agence.
Il est possible de transmettre ces URL aux différents prestataires si besoin.
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21322

213273

o

O O O O O O O O

21324

LOTS VACANTS

Avant Aprés
G”llDﬁm' Nonmtbwﬂn' ':cuu:mnl Référence I MUIGMI Mogen de """l Fgnce ]
Eléments finance . Elémunts hnancers
= n“m M '] RAéel Mensuel
hoymt | [ Depix de garante | Loyet ' D de parante |
Frovmon Honorsses [T Dot compl ke | Honorares
T oes Dort anuaction =] || P ' Dont st e o]
Tolal Charges Prasisetpos | L"" :vmmd ‘
Dwers I I Fréquence appel [_—:l e A £

Ajout d’'une section «Dont complément de loyer »,

Transformation du terme « Provision » par « Forfait » le cas échéant,
Suppression de la ligne « Total Charges »,

Remplacement du champ « Dont transaction » par « Dont état des lieux ».

Remarques :

Les modifications ont été faites sur les écrans suivants lotvac10m1, lotvac14m1, lotvac11lma3, lotvac11m?2
et lotvacllsl.

Les extractions bureautiques contiennent désormais de nouvelles informations de maniére a ce que les
affiches vitrines puissent étre conformes a la reglementation.

2 nouvelles maquettes mises en place : dispo6 et vitrine2. 10 maquettes existantes mises a jour.

PASSERELLES

Les passerelles permettant I'alimentation de sites internet ont été enrichies de maniére a faire apparaitre :

Le montant du loyer mensuel augmenté du complément de loyer et des charges récupérables suivi des
mentions « par mois » et « charges comprises »,

Le montant des charges récupérables et la mention forfait ou provision,

Le montant du complément de loyer,

Le montant du DG,

Le caractere meublé de la location,

Le montant TTC des honoraires du professionnel,

Le montant TTC des honoraires d’état des lieux a la charge du locataire,

La commune et I'arrondissement,

La surface du bien loué.

BUREAUTIQUE

Nouveaux champs :

Ecrans lotvac10m1 et lotvacl4m1l

C251 Montant du complément de loyer

C252 Montant mensuel du complément de loyer

C839 Toutes les rubriques provision sont-elles de type forfait de charges ?

C840 Montant des provisions de type forfait de charges

C841 Montant mensuel des provisions de type forfait de charges

C842 Montant des provisions de type autre que forfait de charges

C843 Montant mensuel des provisions de type autre que forfait de charges

c844 Montant du loyer mensuel augmenté du complément de loyer et des charges récupérables par mois

Ecran lotvac10m2

Cc431 Toutes les rubriques provision sont-elles de type forfait de charges ?

C432 Montant mensuel du complément de loyer

C433 Montant mensuel des provisions de type forfait de charges

C434 Montant mensuel des provisions de type autre que forfait de charges

C435 Montant du loyer mensuel augmenté du complément de loyer et des charges récupérables par mois
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Ecran lotvac11m?2
C320 Toutes les rubriques provision sont-elles de type forfait de charges ?
C321 Montant mensuel du complément de loyer
C322 Montant mensuel des provisions de type forfait de charges
C323 Montant mensuel des provisions de type autre que forfait de charges
C324 Montant du loyer mensuel augmenté du complément de loyer et des charges récupérables par mois
Ecran lotvac1im3
C332 Toutes les rubriques provision sont-elles de type forfait de charges ?
C333 Montant mensuel du complément de loyer
C334 Montant mensuel des provisions de type forfait de charges
C335 Montant mensuel des provisions de type autre que forfait de charges
C336 Montant du loyer mensuel augmenté du complément de loyer et des charges récupérables par mois
Ecran lotvac11sl
C316 Toutes les rubriques provision sont-elles de type forfait de charges ?
C317 Montant mensuel du complément de loyer
C318 Montant mensuel des provisions de type forfait de charges
C319 Montant mensuel des provisions de type autre que forfait de charges
C320 Montant du loyer mensuel augmenté du complément de loyer et des charges récupérables par mois
Edition simple sur lotvac10m1
BAI248 Montant du loyer mensuel augmenté du complément de loyer et des charges récupérables par mois
BAI249 Montant total mensuel des charges récupérables
BAI250 Montant mensuel des charges récupérables de type forfait
BAI251 Montant mensuel des charges récupérables de type charge réelle
BAI252 Montant des charges récupérables de type forfait
BAI253 Montant des charges récupérables de type charge réelle
BAI254 Toutes les rubriques provision sont-elles de type de forfait de charge ?
BAI255 Montant mensuel du complément de loyer
BAI256 Montant du complément de loyer
BAI257 Montant du complément de loyer dans le premier quittancement

23152.1.4 CANDIDAT

e Lors de la création d’un locataire a partir de la fiche Candidat, les autres candidats postulants sur le lot en
question sont détruits. Le message d’information a été modifié a des fins de clarté.
On remplace "Suppression des candidats" par "Suppression des autres candidats rattachés a ce groupe de
lot".

e Ajout du login et de la date de création dans les extractions F15.
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2.2 TRAITEMENTS LOCATAIRES

2.2.1 EDITION DES APPELS AUX OCCUPANTS

2.2.1.1 BESOIN

e L’avis d’échéance est adressé au(x) destinataire(s) du locataire et il informe des sommes dues par ce
méme locataire. |l n’est en revanche pas possible d’affecter, au niveau de I'édition, certaines rubriques au
locataire et d’autres rubriques a I'occupant.

e |l existe pourtant des cas de figure ou les sommes appelées au locataire et a I'occupant ne sont pas les
mémes (Exemple : société mettant a disposition de ses salariés des logements pour lesquels elle prendra
en charge, en tant que locataire, le loyer et facturera des rubriques de service aux occupants)

o Ce développement permet de répondre a cette attente et permet de:

o Créer automatiquement I’occupant en tant que destinataire du locataire sur un type de traitement
défini par parametre.

o Dissocier I’avis d’échéance du locataire et celui de I'occupant en affichant sur chacun des
documents des rubriques différentes.

e Important :

o L’occupant n‘ayant pas d’existence comptable, la gestion comptable s’effectuera au niveau du compte
locataire.

o Les traitements d’encaissement, de révision de loyer, de régularisation de charges, de relance... restent
inchangés et ne prendront pas en compte I'occupant.

o Sijamais le mode de réglement PRL% était utilisé sur ces locataires, toutes les sommes seront
prélevées sur le locataire.

2.2.1.2 PARAMETRAGE ET DOCUMENT

22121 PARAMETRES

e 3 nouveaux parametres ont été créés pour accompagner cette fonctionnalité :

Type Code Valeur Commentaire

abBbailOs1 [traiCodOcc |nulle Codes des types de traitement (séparés par des virgules) a associer a
'occupant en cas de création en tant que destinataire (ADL, TOUT, ...).
Mettre une valeur nulle pour ne pas créer 'occupant en tant que destinataire.

geAhadlAd1|IstRubaOcc [nulle Code de la liste des rubriques ADL de I'occupant

geAhadlAdl|adILocRubO|O En cas de présence d’un occupant destinataire d’'un ADL, I'ADL destiné au
locataire doit-il faire apparaitre les rubriques ADL de 'occupant ? (O/N)

e Attention : si les avis doivent étre envoyés par ThetraMail, il est important de s’assurer du positionnement a
O du paramétre suivant :

Type Code Valeur Commentaire

geAhadlAd1|pdf_unit 0] Doit-on découper les pdf pas destinataire ?

22122 DOCUMENT

e Une nouvelle maquette a été livrée :

| Code Intitulé

_hadISEStO Avis d'échéance avec occupant
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| 2.2.1.3  FONCTIONNEMENT

22131 PREREQUIS

e Lafonctionnalité permettant la création automatique du destinataire occupant est conditionnée par le
parameétre traiCodOcc qui doit contenir un (ou plusieurs) type de traitement lié au locataire :

Caode Libell& CLPFM
appel de loyer 0of. d
EMTL |Entrée locataires ] —I
LOCP |LOCAPASS . |0 .
OB Ordre bancaire oo (oo
QUIT | Quittance de loper . |0
REL& |Relances oo
SORL |Sortie locataires ..
TOUT |tout courrier Mo (o
WEB | Consultation WEB oo
-
Code de la table
record 1 of 9 Iupdate stored

e Les rubriques liées a I'occupant doivent étre définies dans une liste de rubriques qu'il faudra renseigner
dans le paramétre IstRubaOcc.

ﬁ' Liste rubriques d'appel

Code Libelle

OCCU | Bub Occupant

22132 CREATION DU DESTINATAIRE OCCUPANT

o Désormais, lorsque le parameétre traiCodOcc contiendra un code traitement locataire, I'affectation d’'un
occupant sur une fiche locataire créera automatiquement un destinataire pointant sur la fiche individu de
I'occupant, avec le code destinataire saisi en paramétre.

e |l est possible de saisir plusieurs codes, séparés par des virgules, dans le paramétre. De cette facon,
'occupant deviendra destinataire de tous les codes saisis.

; ﬁ' Destinataires

I

tout courier

=% Locataire (baux)

itia-Fomair
Locataire |F|e|ance| Réwvision £ Renouvgl

 Identite S 17503 —

Immeuble | [IET (116 BD AMULA ;

Locataire ||]93?s TIRLIT-DUNDR ;I

wEmmiaE 000 EEET  e— I
Occupant iNon dIDUHAND |_2|ADL {DURAND
T i i
SIPE STEE | Syndic exteme [appel de loper [116 8D aMULAZELD
T}'DE de gEStiDn dES [ECDmmandéS AG I .....................................................................
IGestion Mormale des Recommandés LI |2822D ICLEYAS /LEUN F: I ........................................................
|FHA |FHANEE @ | .......................

Exclusion IEF : I ;I

4

Ervvoi publicité : IOUi LI Duplicata : I LI EnvoiSMSi_ _I EIE indi |4?885
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Remarques:

e Siau moins I'un des codes présents dans le paramétre n’existe pas, 'occupant ne sera pas créé en tant
que destinataire aussi bien pour les codes existants que les autres.
Exemple : le paramétre traiCodOcc contient la valeur TOT. Au F9 aprés avoir mis a jour 'occupant, le
message suivant s’affichera :

i Le cods 'TOT rledste pas canes bes coces tratenarts
- dackton da coumer kostare, Vau bz mod fiar vos
P ey ren o aop et bs hod boe
Lacraadion b foctupand fa 0as oo e el el e

e La suppression de I'occupant sur la fiche locataire supprimera automatiquement le destinataire. Si toutefois
il y avait un probleme (Ex : destinataire occupant inexistant dans les destinataires), le message suivant
apparaitra :

N vision

i La suppression de=s quakas de fancken oocunant n'a pas pu
- ften e fertufe, Penenr 4 wiefior son paraniraon.

——

o La GED de I'occupant ne sera toutefois pas supprimée.

¢ En cas de changement d’'occupant, la mise a jour de la fiche BAIL (F9), modifiera automatiquement
l'individu rattaché au destinataire.

22133 EDITION DES AVIS D’ECHEANCE

e Le processus lié a I'édition des avis d’échéance n’est pas modifié mais une nouvelle maquette
(_hadISEStO) permettra de dissocier les rubriques devant figurer sur I'avis locataire de celles devant figurer
sur I'avis occupant.

e Ce nouveau fonctionnement est activé par :

o [lutilisation de la nouvelle maquette _hadlSEStO,
o lavalorisation du paramétre IstRubaOcc avec une liste de rubriques,
o la présence d’un occupant ayant la qualité de destinataire (code : ADL et/ou TOUT).

e En outre, il est possible de choisir si I'avis d’échéance adressé au locataire doit rappeler les rubriques a
destination de I'occupant ou non. Le parameétre adlLocRubO permet de gérer cela.

e Remarques:

o siaucune rubrique n’est affectée a 'occupant, le document qui lui sera adressé s’éditera quand méme,
mais a 0.

o la quittance n'apparaitra que sur l'avis d’échéance locataire. Les sommes réglées par I'occupant
apparaitront sur la quittance du locataire.

o aucun coupon n’apparaitra sur le document occupant
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2.2.1.3.3.1 AVEC LES RUBRIQUES OCCUPANT

Avec parameétre adlLocRubO a O

Document locataire

Document occupant

AVIS D'ECHEANCE du 01/04/2015 au 30/04/2015 Débit AVIS D'ECHEANCE du 01/04/2015 au 30/04/2015 Débit
01/03/2015 SOLDE ANTERIEUR 460,00 Charges forfaitaires  (HP) 25,00
Facture locataire HT ~ (HP) 10,00

11/03/2015 Privt TURLUT LAETITIA 744

Loyer 410,00

Provision sur chames 50.00

Charges forfaitaires  (HP) * 25,00

Facture locataire HT ~ (HP) * 10,00
TOTAL de la période 495.00 TOTAL de la péricde 35.00
TOTAL 4 la charge de Foccupant * 35.00 MONTANT NET A PAYER 35,00
MONTANT NET A PAYER 460,00 Exigible le : 13/04/2015
Exigible le : 13/04/2015

v

v

Les rubriques a la charge de l'occupant sont
suivies d’'un astérisque (*)

Une nouvelle ligne reprend le total a la charge de
'occupant.

Le montant net a payer ne contient que les
rubriques liées au locataire

En cas de préléevement, le coupon reprendra le
montant locataire ainsi que le montant occupant.
Le coupon pour un chéque ne reprendra que le
montant locataire

v" Un ADL occupant est généré pour chaque
individu_déclaré comme occupant au niveau du
bail s’il a a la fois une qualité « Destinataire »
et une qualité « Occupant » pour le bail.

v' Cet avis n’affiche que les rubriques occupant et
ne fait pas mention du solde antérieur.

2.2.1.3.3.2 SANS LES RUBRIQUES OCCUPANT

Avec paramétre adlLocRubO a N

Document locataire

Document occupant

AVIS D'ECHEANCE du 01/05/2015 au 31/05/2015 Débit AVIS D'ECHEANCE du 01/04/2015 au 30/04/2015 Débit
Loyer 410,00 Charges forfaitaires  (HP) 25,00
Provision sur charges 50,00 Facture locataire HT ~ (HP) 10,00

TOTAL de la période 460.00 TOTAL de la période 35.00

MONTANT NET A PAYER 360,00 MONIANI MY ARAVLE 35,00

. Exigible le : 13/04/2015

Exigible le : 11/05/2015

v" Le document contient uniqguement les rubriques

du locataire.

v" Le document contient uniquement les rubriques
de I'occupant.
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2.2.2 LOI PINEL

2.2.2.1 OBIJECTIF

e LalLOIn®2014-626 du 18 juin 2014 relative a l'artisanat, au commerce et aux trés petites entreprises, dite
loi Pinel, compléte les obligations faites aux bailleurs. Elle prévoit notamment que soit communiqué au
locataire un état prévisionnel des travaux et un état des travaux réalisés.(C13).

o Ce texte fait apparaitre plusieurs besoins:

o 1°) Etablir, & destination du locataire, un état prévisionnel des travaux que le propriétaire envisage de
faire dans les trois années a venir assorti d’'un budget.

o 2°) Etablir, a destination du locataire, un état récapitulatif des travaux que le propriétaire a réalisés dans
les trois années précédentes ainsi que leur co(t.

o 3°) Dans le cas ou plusieurs locataires partageraient le méme ensemble immobilier, il conviendra de
présenter la répartition des charges (bases de répartition) ou les couts en fonction de la surface occupée
par chacun des locataires.

o 4°) Ces informations devront étre fournies a chaque signature de bail puis tous les trois ans.

2.2.2.2 PARAMETRAGE

22221 PARAMETRES

e Trois nouveaux parametres ont été créés.

Type Code Valeur Commentaire
syBbulpOm1 | pinel N Option budgets PINEL activée? O/N
periode |3 Durée de la période de prévision en années
ht_ttc TTC Gestion des budgets en HT ou TTC ? TTC par défaut.

NB : Le paramétre « pinel » permet d’activer la fonctionnalité.

22222 MAQUETTE

e Une nouvelle maquette a été ajoutée a la bibliothéque :

Code Type Désignation Dossier Modali
té
Pinel W Courrier loc. budget PINEL Fonction extraction BAIL

e Deux nouveaux écrans ont été créés pour accompagner ce module :

Code Titre Profil
syBbulpOm1 Saisie budgets PINEL 4
syBbulpOs1 Régénération budget PINEL 4
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‘ 2.2.2.3 PRINCIPES ET FONCTIONNEMENT

22231 PRINCIPES

e La premiére étape consiste a saisir la notion de budget dans un nouvel écran dans lequel apparaitront les
informations relatives a ces travaux :

Le montant budgété

Le montant réalisé

Les dates de réalisation
Le descriptif

O O O O

e Laseconde consistera a rattacher a ces budgets du contenu :

o -des OS en en locatif complet et en syndic externe,
o -des types d’appel en syndic interne.

22232 FONCTIONNEMENT

2.2.2.3.2.1  L’AccEs
e L’accés a la saisie du budget peut se faire de deux maniéres différentes :

o Grace au mot-clé BUDGP
o Ou depuis le menu « Parametres » de la fiche Propriétaire

Historigue Biens Tiers | Paramétres Comptabilité  Wwind
Q) % Boo M péférences bancaires
Critéres
AssUrance
- Redéfinition rubriques
2 Proprietaire Redéfinition honcraires
Redefinition cumuls
Descripkif |Divers| Juridic  Taux T4 deductible
Types de remise

Identité |7992 Types de paiement T
Listes associces o

MME Sulviane Bure

IHue Victor Hugo Past

2.2.2.3.2.2 LA SAISIE
e Une fois positionné sur I'écran, il convient de renseigner les informations relatives a ces travaux.
L’écran se présente comme cela :

1 Saisee budgets PINEL

Progostes. [TOO0NGH |0UFONT Type carcel | T —=
wreneutie [T |5 VERinE
s-uau Budg 11C  AAMe TTC . Eul

Tra rauin Yohie "0.(-!]15Tl\0&’.{1b 000000 0.00 Termné = ,:l
= T e T 2y |

wml Locatue ]

S

|Numero di ot pencacal [deriiise cu croupe de ot | valew 2 de 2 modlcanon 0K | muse & o ok
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e Vous devez alors saisir :

o le propriétaire et 'immeuble (champs obligatoires)

o le type d’appel pour les immeubles en syndic interne. L’alimentation de cette zone, méme si elle n’est pas
obligatoire, permet de récupérer automatiqguement le montant du budget et du réalisé en provenance du
syndic.

o Le groupe de lot s’il s’agit de travaux propre a un logement. Si ce n’est pas le cas, ce champ doit rester
vide.

o Le descriptif du chantier. Vous pouvez saisir l'intitulé des travaux dans le champ « Chantier » (champ
obligatoire) et détailler le contenu des travaux dans le champ « Commentaire » situé en bas a gauche.

o Les dates de réalisation de ces travaux (champ obligatoire) pour les travaux a venir.

Le montant du budget

o L’état des travaux. Siles travaux sont terminés, la colonne « Etat » doit étre passée a Terminé de
maniére a ce qu’il soit possible de faire la différence dans les mailings entre les travaux en cours et les
travaux réellement cloturés.

O

Remarque :
Dans le cas d’un rattrapage de travaux passés réalisés hors ThetraWin, il est possible de saisir le montant du réalisé.

En revanche, dans le cas de travaux entierement gérés dans TW, le montant du réalisé pourra étre mis a jour
automatiquement.

2.2.2.3.2.3 LE RATTACHEMENT D’UN OS A UN BUDGET

o Une fois le budget créé, il est possible de le rattacher & un ou plusieurs OS.
e Pour cela, vous devez zoomer sur le champ budget de I'écran de saisie de 'OS :

— Drdre de Service — Caractéristig — Montants
NumérodDS.:| [ Irmevle ...... : [ 6081, | 8 :
Module ... :IGérance ﬂ Propriétaire ... : I 0133 I TMA | Attest | ....................................... :
Type ... : [Nomal | || etivi : [16ACTVITES DE NETTOVAGE J [ R o .
Etat . . IVaIidé ;I Mature travaux : I ;I Facturé T.T.C. I ...............................
Zoom ... : IDefaut LI Fournigseur ... : I 16826 I i :
T . W Date ... : Im Tupe syndic : IW DIBVIZE oo : lﬁ
Descriptif |
— Description Resp bl — Situati /Tiers
Libellé camptable : IT.A.G Créé par ... : |— [ :| 00015 IAPPAFETEMENT
Dbiet del0S ....: |Maconnerie ;I Modifié par : l— Locataire .............. :I noozo IF'EF‘-‘M-[:II
gﬁ?}:%yﬁ Responsable IT Oocupant .....ooo....... :I 2032 IF'EF‘-‘M—DI
[ zcriptits | LI Equipement ............. I I I I ..............................................................
— Dates ' — Analytique
Dbt [ IR ... Limite .. | 29/05/2017 | Réception..: BT [T338EBIE Chvono devis . ]
— Contriles Devis oo, :
Wentilé Non;l Facturé W Honoraires W Récupérable ND"LI A régularizer W Code contrat
— Charges Doszsier ...
Plan charge .................. : IT B l_ = l_ B Budget
Période de régularisation : Chartir .................. :I ........ I ................... I .........................
Référence ... : By o o
Montant Récupérable ... Fax / Courier .......... : Iﬁ N* de Fax.... :l—

e Ce zoom vous permettra d’ouvrir I'écran des budgets. Une fois le budget identifié, le rapatrier sur I'OS grace
a la touche F1.
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Remarques :
e Seuls les budgets a I'état « En cours » apparaitront lorsque vous zoomerez sur les budgets depuis I'écran
Os.

o Cette zone n’est pas disponible sur les OS syndic

2.2.2.3.2.4 LA MISE A JOUR DU REALISE

e Lorsque vous vous trouvez sur un budget rattaché a un type d’appel (cas du syndic interne), le montant du
budgété et du réalisé sont mis a jour automatiquement en fonction de I'évolution de la situation du syndic.

e En locatif complet et en syndic externe, les choses sont quelque peu différentes. Le budgété doit étre mis a
jour manuellement quoi qu’il arrive. Le réalisé est quant a lui mis a jour automatiquement dés lors qu'un OS
est rattaché au budget et que cet OS a été « facturé » via le module de saisie de facture.

e Lors de la mise en place des budgets PINEL, il sera possible de les rattacher a des OS déja facturés. Si
vous souhaitez mettre a jour le réalisé, vous devrez lancer la Régénération du budget depuis I'écran de

saisie :
4 Saisie bsdgets PINIL B
rmeudls
Groups de kot Charfier Emmcice Budgst TTC A TTC Elat
Er Courg hd ;J
d
=]
=1
i
-
=
-
=\~
Commentaie
[Huméro. de proprétaine | chasche.

2.2.2.3.2.5 L’EDITION DES COURRIERS

2.2.2.3.25.1 LORS DE LA CONCLUSION DU BAIL

e ATentrée du candidat, une nouvelle maquette est désormais disponible et permet d’'informer le locataire des
travaux passés et a venir :

'5 Gestion des candidats

— Elément du candidatl 212969

Immeuble : -I L& MARIME Tel. bureau :

Groupe de lots ; -I-‘i"-F'F'AHTEMENT Tel I:'C'lftabhii

=% Choix Document 3 Imprimer

Fechercher Ipinel

Da Code Dezcription Acte

pinel Courmier loc. budget FIMEL _m E
o=
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A Montbonnot, le 29 mai 2017

Affaire suivie par :
Ligne directe ;0476042323
Email : seiitra@seiitra.com

Cher Monsieur,

Conformément a PArticle L145-40-2 du code du commerce, le bailleur communique a chaque
locataire lors de la conclusion du contrat de location, puis tous les trois ans :
1° Un état prévisionnel des travaux qu'il envisage de réaliser dans les trois années suivantes,
assorti d'un budget prévisionnel ;
2°Un état récapitulatif des travaux qu'il a réalisés dans les trois années précédentes,
précisant leur cofit.

A ce titre, votre bailleur déclare envisager de réaliser les travaux suivants dans les trois anndes a

venir :
Travaux Prévisionnels
Nature Dates Budget
Travaux maconnerie 15/08/2017 - 25/10/2017 5000.00

Il déclare également avoir réalisé les travaux suivants dans les trois années précédentes :

Travaux récapitulatifs
Nature Dates Budget Colit
Travaux toiture 15/03/2016 - 30/06/2016 30000.00 0.00

Yous souhaitant bonne réception de la présente, nous wvous prions d'agréer, Cher Monsieur,
I'expression de nos salutations distinguées.

o Les régles permettant de situer les budgets dans I'un ou I'autre des catégories sont les suivantes :

e Les travaux prévisionnels :

o le code état doit étre a En cours,

o la date de début des travaux doit-étre comprise dans un intervalle encadrant la date de début de bail et

dont la durée est fixée par le parameétre « periode ».

e Exemple : si le parametre est valorisé a 3 (ans), et que la date de début de bail est le 01/05/2017,

l'intervalle sera fixé du 01/05/2014 au 01/05/2020.

Attention: les travaux pour lesquels le code état sera a Terminé avec une date de début comprise entre la date

du jour et la date du jour + la valeur du parameétre « periode » seront classés dans cette section.

e Les travaux récapitulatifs :

o le code état est a Terminé,

o la date de début est renseignée et est inférieure a la date de début du bail moins la valeur du parametre

« periode ».

e Exemple : sile parameétre est valorisé a 3 (ans), et que la date de début de bail est le 01/05/2017, l'intervalle

sera fixé du 01/05/2014 au 01/05/2017.
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2.2.2.3.2.5.2 EN COURS DE BAIL

e Tous les 3 ans, le bailleur doit communiquer a chaque locataire un état prévisionnel des travaux a réaliser et

un état récapitulatif des travaux réalisés.
Pour cela, vous pourrez utiliser la fonction de mailing locataire.

e Lorsque la maquette Pinel est utilisée dans ce lanceur, il vous sera demandé si vous souhaitez éditer tous
les budgets ou ceux pour lesquels la communication date de plus de 3 ans :

El vision

Woulez-vous éditer le courrier uniquement pour les
locataires dont la communication des trawvaux date de
plus de 3 ans ?

Maon (Tous) |

Remarque :
Les dates de transmission de ce document sont stockées a deux moments :

o lors de la création (au F9) du locataire ou du candidat
o lors de I'envoi du courrier via le mailing locataire

Vous pouvez consulter les dates de transmission depuis le budget en cliquant sur le bouton « Locataire » :

'5 Transmission locataires

Chantier

Candidat / Locataire Transmigsion
ocataire SR ;I

Locataire LI 00020 03/06/2017 —I

Lcosie | R

L Ll el e

Candidat/Locataire

valewr 1 de 2 Imiseéiour zhocké

e Les régles permettant de situer les budgets dans I'un ou I'autre des catégories sont les suivantes :

e Les travaux prévisionnels :

o Le code état est a En cours
o La date de début est comprise dans l'intervalle donné par le paramétre « periode »

NB : La date de référence sera la date du jour

e Exemple : si le paramétre est valorisé a 3 (ans) et que la date du jour est le 01/06/2017, I'intervalle sera :
01/06/2014 (moins 3 ans) au 01/06/2020 (+ 3 ans)

e Les travaux récapitulatifs:

o le code état est & Terminé
o la date de début est renseignée et est inférieure a la date du jour — la valeur du paramétre « periode »
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2.2.3 EDITION DES APPELS — IDENTIFIANT THETRANET

Affichage des identifiants ThetraNet de I'individu colocataire lors de I'édition des appels de loyer.

2.2.4 ENCADREMENT DES LOYERS

Livraison des loyers de référence sur Lille, Lomme et Hellemmes.
Merci de vous reporter a la documentation compléte accessible avec le lien suivant : _

2.2.5 REGULARISATIONS LOCATIVES

Tous les écrans d’édition des justificatifs ont la case « Archiver » pré cochée.

2.2.6 RELANCES LOCATAIRES

Edition F15 des locataires relancés avec les événements liés a un code dossier en fonction d’'un paramétre :

Type Code Valeur Commentaire
abLrceclml | even_rela | ,CNTX, Liste des codes évenements, séparés par des virgules, qui seront extrait dans le listing des
impayés.
NULL : aucun
XXX : les événements XXX seront extraient.
XX* : tous les événements commengant pas XX seront extraient.

O tefwpkaice Ldioe O Pas Wesas Deeee Adarwhidon  Comstadd L —
CEREF I bW O F e b | © T WIRIREE S 1 e D BB BBEWET?
T
V—r Lt owm Tdnatn orborin Smawren norerie
Gron vy [~ 1 dsasns Gt Frms T N e Sokie wiel Frommens seel hokle s £ fcbel  Dnke emn & i & 4 Tl

Lo fe e e e fe e fpa pe

e Edition F15 Excel disponible sur nouvel écran multi d’échelonnement des dettes (abLrechOm2).

2.2.7 RENOUVELLEMENT DES BAUX

e Lors de la cléture du dossier, le message d’alerte (en jaune) sur la fermeture des dossiers est conditionné
par la présence ou non de dossiers en attente de validation gestionnaire.

e La création des lignes d’appel est effective a la cloéture du dossier dans le cas d’'une augmentation de loyer.

Nuwwss b e 1t

Arwmos e lercenend On 4 N amemart #a foame e ke doosem s
A Tan atvenne Voldanon lavianens MG

Pt b b

M O s it o Pt

S Tha— e oo e

= e b g s b—

- Me e kb v P e Yo
U

e L
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2.3 TRAITEMENTS PROPRIETAIRES

2.3.1 ACOMPTES PROPRIETAIRES

2.3.1.1 VISUALISATION DES RESULTATS

e Accées a un nouveau sous-menu permettant 'accés au détail du solde, aux groupes de lots et aux locataires
du propriétaire sélectionné.

x
© Liste des scomples 2
i‘ W chaion oy Presitare (VAR T DN SRS PSSl i S ol i PR
IA“ L)} 2.0 =
=$-n | ARIARE 0LEaz 000 50,00 Lok ard o oo 33547 o0 emu:j
N | ARNAUD oo 090 a500 EHi5 000 a0 008 o 000
o w|AZUAR 06277 000 47300 005110 o Q0 050 0.m oo
E‘u x| BaMLODE oirns 00 L] %03 0w 0o 0.00 am 45000
%o v | BALVAY 0iéALs 000 16500 183 0.00 o0 0.00 120,65 oo
w0 = AMATHELEMY owns 000 000 w037 000 000 0.00 0.00 78 00
%on | HAUDOUVIN 0iEs 000 183300 006302 om e %657 .00 oo
oo | HENZA oime 000 110 07 600 060 000 o.m "o
N % | HERJON &3000 240 40 o 0o 0.00 0.00 oo
JU0R28 o0 ~| BERNARD 5000 E R 000 000 000 0.00 S6000
%o w| ULISS o0 1emees o0 000 3364 .00 6500 00
Ew, | nLoNoEL . WE0 BN 000 o 1me am 5500
o | HOR ¥ GE/Grouge da s “w 000 0 000 0.00 0.00 omw «j
3 Looalawes | essEr |  iwmae 99015 07
| 1430786 60 | 0.00 | 436 22
= = -
00a03 Mintart e Bonc e conckde ] o a
5 o Friquarce Frwu- vi  Mcorte cekab 470,00
5 24 Covgrablis fos  »| Déed quconcisfdcen. fou )
| |

Programme 1|Ordre Programme 2 | Mot clé Condition Faramétre Yersion

...................... 310 310 ]

geFacomOml | 20 | gePacoiOml 1420
geFacomOml | 30 | gePsoli0m1 1421

W
0 2
B

210 [j30

310 310
310 310

[
[
qePacamOmT | 31| abChistime 14520 il
[
310 '[F 310
[
[
r

geFacomOml | 32 | abBalogOmi 14821
geFacomOm1 | 33 | abBbaillm1 14822
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2.3.2 REVENUS FONCIERS

2.3.2.1 PROLONGATION DES DISPOSITIFS PINEL

e Lerégime Pinel a été prolongé d’un an. La date de limite d’acquisition a été mise a jour sur ces dispositifs
fiscaux.

2.3.2.2 MISE EN PLACE DES REGIMES COSSE

e Le nouveau dispositif, dénommé « Cosse ancien », est maintenant disponible dans I'écran des dispositifs
fiscaux.
Pour rappel, ce dispositif, qui consiste dans I'application d'un taux de déduction forfaitaire de 15% a 85% des
revenus fonciers bruts (selon la situation géographique du logement et le caractére social de la location),
rentrera en vigueur a compter de l'imposition des revenus de l'année 2017.

2.3.2.3 MISE A DISPOSITION DE REGIMES SCELLIER SUPPLEMENTAIRES

e Les dispositifs Scellier suivants ont été ajoutés dans la liste des régimes disponibles :

o Scellier classique BBC 13%.
o Scellier classique non BBC 6%.
o Scellier classique non BBC 14%.

2.3.2.4 DECLARATION DES HONORAIRES (DAS2)

e La maquette permettant d’éditer la déclaration des honoraires et commissions (DAS2) est a jour pour 2016.
Pour cette année, le N° d’agrément 20160016 est déja a jour sur vos environnements.

| 2.3.2.5 CRL

e Suite au portage de I'écran d’édition de la CRL sortie d’'un nouveau document Crystal : _dba_decla.

| 2.3.2.6 EDITION

Précision du régime fiscal méme si absence de loyers percgus.
2.3.3 TAXE SUR LES BUREAUX
e Révision des conditions d’application du taux réduit.
e Reprise des informations escalier et étage sur le document justificatif édité.

e Pour consulter la documentation compléte : merci de vous reporter a la documentation intitulée « Taxe
Bureau ».

2.4 FONCIERE LOGEMENT
e La structure des fichiers demandés par la FL évolue et de nouvelles informations sont demandées.

e Merci de vous reporter a la documentation compléte (version 2.7) intitulée « Déploiement Fonciére
Logement »

2.5 OBSERVATOIRES

e Ajout de nouveaux champs pour I'observatoire FNAIM : durée du bail en mois, n° SIRET individu, premiére
location O/N, loyer de référence, montants honoraires
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3 SYNDIC

3.1 FICHIERS DE BASE
3.1.1 COPROPRIETAIRE

e Laloupe du zoom (en haut a gauche) est désormais active lorsque I'on est sur les champs « Nombre de
lots » et « solde SY ».

e Ajout des modalités d’envoi et de la date de refus (éventuelle) de réception par mail dans le F15 Excel.

3.1.2 ECRAN COP

e Il est possible de visualiser les mutations a I'état P (Pré état daté) dans liste des ventes en cours.

e En création d'un OS on reprend le type d’appel sélectionné et on respecte les mémes regles que I'écran OS
pour positionner la valeur du champ "A régulariser".

3.1.3 COPROPRIETE

e Acces direct par compte aux rapprochements et aux relevés de compte :

Historigues | Bangue &nalyses Travaux Régles comptables  ‘Window
= .! : Opérations en attente
. Hiskorique Ordres Bancaires

Compte de b erie

Désgrston |Divess| Phato]
Compte Bancaire
N [o01
Oigorseme [CEP [LES BaN  [FRO7 15807
Modus Proprietaire Immeuble Classe Comple  Iréhuid compte de iésoresis Global Sokde du comple
5 [T000000 0106 [ 5021 [0 |LIVRET A-CAISSE EPARGNE Non | Débiteur 32113 g =

000000 0105 | 5120 |3 |RUEF Non ] Débiteur
T O A (R B

T Q) | s -

— Organiser v Ouyrir  Nouveau dossier

LY i 2] Nom - Modifis le
= | Ecritures 03/07/2014 16:29
|| [ Bblothiques . Ragpro 09/06/2016 17:31
_*| Documerts
= Images
B J Musique
— B vdéos

3.1.4 BT — SAISIE RAPIDE TYPE D’APPEL TRAVAUX

e Archivage du document budget (syBbuexOm2) sous Crystal derriére la copropriété.
Exemple de nom du classeur : Budget Travaux
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3.2 FONDS POUR TRAVAUX

3.2.1 RAPPEL DU CONTEXTE

(@]

La loi ALUR introduit dans son article 58 cette nouvelle obligation :

o Cette mesure concerne les immeubles a usage total, ou partiel, d’habitation.

o Par ailleurs, lesimmeubles de moins de dix lots principaux en sont dispensés s'il y a un vote
a 'unanimité de tous les copropriétaires.

o Dela méme facon, si le diagnostic technigue global ne prévoit pas de travaux dans les dix ans a
venir, il N’y a pas d’obligation de création d’un fonds de travaux.

o Ce fonds doit étre constitué dans les cinq ans suivant la réception d’un immeuble neuf ou
rénové. Il va servir a financer les travaux obligatoires selon des dispositions Iégislatives ou
réglementaires, ainsi que les travaux décidés en assemblée générale.

o Son montant annuel , qui ne doit pas étre inférieur a 5 % du budget prévisionnel, doit étre
voté a la majorité des voix de tous les copropriétaires, avec la possibilité d’'un deuxiéme vote
immeédiat a la majorité des voix exprimées des copropriétaires présents et représentés si la
résolution a recueilli au moins un tiers des voix de tous les copropriétaires. A la méme majorité,
'assemblée générale décide de I'affectation des sommes recueillies.

o La cotisation annuelle votée par 'assemblée générale est appelée dans les mémes conditions
que le budget prévisionnel (le plus souvent, appels de fonds trimestriels).

o Cette cotisation n’est pas remboursable en cas de vente et reste affectée au lot. Il convient
donc, pour le vendeur, d’en tenir compte dans le cadre de la vente de son lot.

o Les fonds recueillis au titre de ce fonds de travaux sont placés sur un compte bancaire
séparé a part (compte a terme, par exemple). lls peuvent étre recouvrés en bénéficiant du
privilege immobilier spécial. Si le fonds de travaux atteint le montant du budget prévisionnel, le
syndic doit alors faire voter le plan pluriannuel de travaux et la suspension des cotisations pour le
fonds de travaux.

o Les virements en provenance du compte mentionné au troisieme alinéa du présent sont autorisés.

Sa constitution doit intervenir avant le 1er janvier 2017

Par ailleurs, le décret no 2016-1914 et I'arrété du 27 décembre 2016 modifiant le décret no 2005-240 du 14
mars 2005 relatif aux comptes du syndicat des copropriétaires :

L’arrété du 27 décembre introduit dans son article I, de nouvelles classes comptables dans le plan
comptable SRU :

« Dans la classe 1 Provisions, avances, subventions et emprunts, aprés l'alinéa: « 1033 Autres avances», est inséré
un nouvel alinéa ainsi rédigé: «105 Fonds de travaux»;

Dans la classe 4 Copropriétaires et tiers, aprés l'alinéa: «450-4 Copropriétaire — emprunts», est inséré un nouvel
alinéa ainsi rédigé: «450-5 Copropriétaire —fonds de travaux»; ... »

« ...Dans la classe 7 Comptes de produits, apres l'alinéa «704 Remboursements d’annuités d’emprunts» est inséré
un nouvel alinéa ainsi rédigé: «705 Affectation du fonds de travaux». »

Dans son article 11, il donne les schémas comptables & appliquer :

«Le compte 105 “Fonds de travaux” est utilisé pour enregistrer les sommes appelées au titre du Il de l'article 14-2 de
la loi du 10 juillet 1965 susvisée.

«ll est crédité des provisions appelées par le débit du compte 450 “Copropriétaire individualisé” ou, s'il a été créé, du
sous compte 450-5 “Copropriétaire - fonds de travaux”.

«ll est débité par le crédit du compte 705 “Affectation du fonds de travaux”.»
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3.2.2 PARAMETRAGE

3.2.2.1 INSERTION DES CLASSES COMPTABLES

e 3 nouvelles classes comptables ont été insérées dans la table des radicaux comptables :

1050 Fonds pour travau A | utom

S |C [CPTE 4505 HMOM H2PREMOM - Fonds travaus & |utom

ui (0|0 JERM jon [ESH|.

[
uiEIEI.-’-'-.FNDnES.LI

S5 A [ADUF F050 IJhl fands travaus & |utom

A NE PAS UTILISER POUR LE MOMENT LES COMPTES 4505 ET 7050.
lIs ne sont pris en compte dans aucun traitement ou document (notamment les Annexes).

‘ 3.2.2.2 PARAMETRES

Type Code Valeur Commentaire
abBtyapOsl |bati FT Batiment par défaut lors de la création (peut étre non
renseigné).
abBtyapOs1l (rubr FT Rubrique de charge par défaut lors de la création
abBtyapOsl (repa FT Base de répartition par défaut lors de la création
abBtyap0sl |[typc FT Type de charge par défaut lors de la création
abBtyap0Osl |[clft 1050 Classe comptable pour Fonds pour travaux.
abBtyap0s1 |lift Cotisation Fonds Travaux Libellé comptable appel de fonds pour les Fonds pour
#DATD travaux.
abBtyapOs1l [pift FAADFA Code piéce appel de fonds pour les Fonds pour travaux
abBtyapOsl [|datpft (@) Date de début de période :

si O, on la renseigne égale au 1° jour de I'exercice
si N, reste vide

abBtyapOsl |appel FT|N Si N ou NULL, on crée les dates standards et un budget
«égal a 100%.

Si O, on recalcule la valeur du budget au prorata du
nombre de périodes restantes a partir du 01/01/2017.

syBbudgOm1 |taux_FT Taux pour budget minimum d’un Fonds de travaux

syAcalc0Os1 calc_ FT Possibilité de traiter, lors des appels de fonds de type

CC, les fonds de travaux associés (O/N)

5
O

abBtyapOsl |exer FT |O Création du type d’appel FT en N+1 de CC
0]

syAeditOel edit FT Type d'appel des fonds travaux utilisé et proposé par
défaut dans I'écran de lancement.

e Ces nouveaux parametres vont vous permettre de créer de maniere uniformisée le plan de charges
spécifique ainsi que le budget.

e Sil'ensemble des paramétres n’est pas renseigné (actuellement sans valeur) vous procéderez par une
création manuelle, comme a I'habitude, du plan de charges et du budget.

e Sivous décidez de procéder par automatisme, seul le parameétre concernant le batiment peut étre laissé a
vide.
Mais attention, si vous avez certains immeubles avec des batiments spécifiant la nature des charges, la
création se fera sans cette notion.

A ATTENTION : Le type de charges a paramétrer pour la création automatique du type d’appel doit étre de
type charges (classe 6) et avoir le compte SRU H renseigné (colonne SRU H de la table TYPC - message
bloquant & la création).

05 |apfdalu |Appel fonds travaux ALUR M| 31|57 0.oo 0.00 000 | 300 05 [ [ E710 [ 00305 E710( 00305
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3.2.3 CREATION DU TYPE D’APPEL

3.2.3.1 1FREETAPE — CREATION DU COMPTE BANCAIRE RATTACHE

o |l s’agit de la procédure habituelle de création d’'un compte bancaire qui se décompose en 2 étapes :

o Saisie du RIB dans I'écran des références bancaires
o Création du compte comptable.

e Sivous n’avez pas demandé la création d’'un compte spécifique auprés de votre banque (Livret A, livret
bancaire de classe 502) tel que prévu par la loi, vous devrez absolument rapatrier un autre compte de
trésorerie.

En effet la création de ce type d’appel rend obligatoire la saisie d’'un compte de trésorerie rattaché.

e Cela implique, que vous devrez repasser sur 'ensemble de vos types d’appel créés initialement afin de
modifier ce compte, une fois le compte bancaire adéquat créé afin que les programmes futurs puissent
alimenter en automatique celui-ci.

3.2.3.2 2EMEETAPE — MISE A JOUR DU DICTIONNAIRE DES TYPES D’APPEL

e Dans un premier temps, il faut se positionner en création sur le type d’appel d’une copropriété.
Vous pouvez dés lors accéder a un zoom donnant accés au dictionnaire des types d’appel.

Vous allez devoir créer une nouvelle ligne, avec par exemple le code FT.
Il devra étre de type « Fonds pour travaux » (acces par liste déroulante) et porter le radical CPTC en
utilisant le compte 1050.

A Ce code ne devra pas avoir déja été utilisé pour d’autres types d’appels antérieurs.

En effet, afin d’isoler cette nature particuliére d’avance non remboursable, nous avons préféré créer une
nouvelle nature (code SRU = A pour avances, B pour budget prévisionnel, H pour hors budget prévisionnel,
F pour fonds de roulement, E pour emprunt et T pour fonds pour travaux).

Si vous avez déja créé votre type d’appel, il vous suffit de modifier le type (en T) et le radical comptable
(CPTF pour le 1050 — Fonds pour travaux).

Attention de vérifier la valeur indiquée dans la colonne « Radi ». Elle doit étre égale & CPTF.

<& Codes appel de fonds [ x|
Code ] Libellé long [*] Libell& court [¥]  Priorits SRU Radi Compta ADF  Type de charge compensations Syndic-Gerance
A | Awvances ravaus At 186 Avances 0 |Avances xl|epTC | ;I 904 |Appel avance travaux art 18.6 _I
CC |Charges courantes Courantes 1 |Budget prévisionnel l|=pTA | ;"901 Appel charges courantes
EM |Emprunt E mprunt M |Emprunts TljepT | jl
FR |Avance tésorerie Eermanente Avan tréz 0 |Fonds de raulement  « ||CPTC |, - ||903 Appel Avance krésorerie
| FT |Fonds travaux [Loi aLLR] Fds tw &l 0 |Fonds pour travaux > ||<PTF
T | Travaus Trawvaus M|Hors budget Jad Jad ava a o
T1 | Travaux ravalement Ravalemen N |Hors budget x||cpTE I | L4 Appel travaux votés art 14.2
T2 |Travaus chauffage Chauffage M |Hors budget > ||=pPTE | Bl Appel travau vokés art 14,2
T3 |Travaus ascenseur Agcenseur M |Hors budget x||=FTE hd | Bl Appel travaux vokés art 14,2
T4 |Travaux étanchéité Etanchéié M |Hors budget x||cpTE | Appel travaux votés art 14.2
- -
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‘ 3.2.3.3 3EMEETAPE — CREATION DU TYPE D’APPEL

¢ Il vous suffit des lors de rapatrier ce code dans I'écran des types d’appel de la copropriété.

e Sil'ensemble des paramétres est complété et aprés avoir renseigné le compte bancaire attaché dans la
zone prévue (un zoom vous donne acces aux comptes de trésorerie de la copropriété), le programme
créera automatiquement a la validation (F9) :

o L’exercice comptable en cours lié au type d’appel CC avec :
v" Fréquence d’appel trimestrielle,
v' Sans régularisation (fréquence = ANNU et mode de comptabilisation = SRG),
v' Renouvelable = OUI,
v' Arestituer = NON (non modifiable),
v' Classe comptable paramétrable par défaut avec la valeur 1050.
o Le plan de charges,
o Le budget.
o Bien qu’il s’agisse d’un type d’appel sans régularisation, la rubrique et le type de charges sont
créés avec la valeur « Rompus » & OUlI.

A L’exercice travaux créé va se caler sur les dates d’exercice CC.

e Suivant la valeur du parameétre exer_FT :

o sivaleur OUI
Si I'exercice CC En cours est le 1/1/2016 alors on propose en création I'exercice 2017
commencgant donc au 1/1/2017 (et ce qui va avec : dates d’appel et budget)
Si I'exercice CC En cours commence apres le 1/1/2016 on propose en création I'exercice
commengant en 2017 (exemple : si CC en cours 1/10/2016 - 30.9.2017 on proposera en FT
1/10/2017- 30/9/2018)
La possibilité de modifier I'exercice reste toujours possible

o sivaleur NON
Si I'exercice CC En cours est le 1/1/2016 alors on propose en création I'exercice 2017
commencant donc au 1/1/2017
Si I'exercice CC En cours commence aprés le 1/1/2016 alors pas de changement (comme
maintenant) (exemple : si CC en cours 1/10/2016 - 30.9.2017 on proposera en FT 1/10/2016-
30/9/2017)
La possibilité de modifier I'exercice reste toujours possible.

Pour modifier I’exercice, il vous suffit a la création (avant le F9) de modifier les dates d’exercice (en
commencant par la date de fin) ainsi que la date de début de période.
Si le budget CC pour I’exercice en question existe, le montant du budget fonds pour travaux sera calculé

sur celui-ci.

= [z Alch Tnz bos hypws dagpo | Dk ragoal ID‘-"WJ

Désgroson B [T Fords pou oo Plan de charges

Exmrcice on caurs {01/ 2m N7 Fiwsiabls [0 | A & j = I
,ml e Tyer dechaiges | Rlbggee do vervinad |
D'&A 18 plinde Consultation dos tantiémes ¥
Document adwne Haves & rbgudiessbin | Basey apoed de unds ]
D behodncs S Tarddnes rdvdasts |
Mode de conptabicaron i

; Dégerses I Typacrge | Gyrbibse sovié |

Tode e J
Code oumsl Libaten sbomahers & budgel |
Lbets SOLDE CHARGES AL SDATF Pt & I Pdibeden o 4l I
Cakoud / chinges sighies fon |
Poport cumid cmses S

Acces 3 I'ecran multi-budget
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| 3.2.3.4 BUDGET

e Au F9 sur le type d’appel, le programme créera donc une rubrique et un type de charges ainsi que le budget
sur la base du % indiqué en paramétre.

e Le budget généré pouvant étre modifiable, lors de la sortie de cet écran, un contr6le non bloquant sera
effectué de maniere a vérifier que le taux minimal de 5% est respecteé.

3.2.3.5 FREQUENCES D’APPEL

e Pour la création des fréquences d’appel, plusieurs cas vont se présenter dans le cas notamment d’'un
exercice a cheval sur 2016 et 2017 :

o Soit on crée les lignes d’appel de maniére classique (4 lignes d’appel avec 25% du budget
chacune), le parameétre appel_FT a la valeur N.

o Soit on ne géneére des lignes d’appel qu’a partir du 1/1/2017 (parameétre appel _FT = O).
Dans ce cas, on va tester le positionnement du 1/1 par rapport a I'exercice comptable pour
connaitre le nombre de lignes a créer (avec éventuellement modification du montant du budget)

o Exemple:

v siexercice du 1/7/2016 au 30/6/2017, le 1/1 se trouve étre la 3™ échéance, donc on ne
créera que les dates du 1/1/2017 et du 1/4/2017 pour 50% pour chacune des lignes de la
ventilation des budgets.

v siexercice du 1/10/2016 au 30/9/2017, le 1/1 se trouve étre la 2¢™e échéance, donc on ne
créera que les dates du 1/1/2017, du 1/4/2017 et du 1/10/2017 pour 33,33 % pour chacune
des lignes de la ventilation des budgets.

v siexercice du 1/4/2016 au 31/3/2017, le 1/1 se trouve étre la 4éme échéance, donc on ne
créera que la dates du 1/1/2017 pour 100% pour la ligne de détail de la ventilation des
budgets.

o Le paramétre appel_FT gérera cette option : si N ou NULL comme avant. Si O, on tient compte
de regles spécifiques

e Alerte paramétrable non bloquante lors de la tentative de création d’'un 2éme type d’appel de type T pour une
méme copropriété.

3.2.3.6 ACCES MULTI-BUDGETS

e Le choix d'un type d’appel annuel renouvelable ne permettant plus une vision immédiate de ’ensemble
du suivi du budget sur un certain nombre d’années, il a été inclus un bouton sur ce type d’appel
permettant cette visualisation.

Un écran existe déja et s’intitule « Vue multi-budgets ». Une présélection est faite sur le n° de la copropriété
et le type d’appel. La recherche est automatique.

A Coareultaboon des Budgets
Essaice W Tope  Chasges Ded Budgel Engags At s Appeld

mmm-a 30 || A ppest s Fores reomres 100000

l !E ! I o LAl L] A
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3.2.4 GENERATION DES APPELS DE PROVISION

e On peut chainer le calcul de I'appel de provision pour le fonds de travaux a celui des charges
courantes pour la méme période par un paramétre précisant la valeur par défaut sur I'écran de lancement
(avec ou sans calcul concomitant des fonds pour travaux avec CC).

Type Code Valeur Commentaire
syAcalcOsl | calc FT | O Possibilité de traiter, lors des appels de fonds de type
CC, les fonds de travaux associés (O/N)

¢ On a madifié I’écran de lancement du calcul (syAcalcOs1) ainsi que les programmes de validation, de
purge et d’annulation afin de pouvoir lancer a la fois CC (champ type d’appel renseigné a CC ou code
SRU renseigné a « Budget prévisionnel ») et 'appel de fonds pour travaux (cf. copie d’écran ci-dessous).

Liste de copraprigtés I_ Début de périnde I ___________________ - I ...................

Copropriéts | ........ Répart.mutations (SR | =]
Code SR l—;l Appel mulli papillons Mon -
Type d'appel ICC ICharges courantes rCaIcul fonds de travaux Iﬂ
Ducopropristairs|00000 | Premier... Date de lsncement | 21/11/2016
AU copropriétaire ISSSSS IDemier... Maode de calcul M

Caloul par : ILigne de BudgetLl

Création automatique de ['appel d'écart IOui LI Seuil |2.DD

e Les traitements de calcul, purge et annulation ne sont effectifs pour un fonds travaux que si le CC a été
traité durant ce traitement.

¢ On a modifié I’écran de lancement du calcul (syAcalcOsl) de validation (syAvaliOs1), afin d’intégrer dans
la liste de choix la valeur « Fonds travaux ».

e |l en a été fait de méme sur I'écran de calcul des relances.

2

Cakcul &
Lite de coposgittts | | Dbt di pbeede [ —
Coprrgmmini —§ Niguart tations (L) [ -
Code 57 { = dorel i papkon  fan <
Trew gl m‘— Cakl Torch e travais [ <]
Dicogroontinn | H1oess T bendelecenes  [2i017207E
A cogmpestses l lr--'d- de raveus Sl Madn da cakad Leseon |

[Cocio Form et 5]
Colsberr mdoratipin &n fagpel it 0 = Bl 200

¢ Un message d’alerte s’affiche avant le lancement si le budget n’existe pas :
« ATTENTION : le budget fonds pour travaux n’existe pas »

e Une alerte s’édite dans le compte-rendu lors de I'annulation d’'une fréquence sur CC, si le fonds pour
travaux doit étre annulé et que la case « Annulation fonds travaux » est a NON :

« ATTENTION : Ne pas oublier d’annuler éventuellement I'échéance des fonds pour travaux et de vérifier
les fonds détenus ».

En effet, il existe le risque que les fonds associés a cet appel aient déja été versés sur le compte bancaire
spécifique.

e Le calcul de I'appel de fonds pour travaux est lancé en mode lissage.
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e La consultation des écrans de contrdle des appels non validés et des budgets n’est pas impactée.
e Sivos copropriétaires sont en prélévement (méme en cas de mensualisation), les montants appelés en
Fonds pour travaux seront automatiquement intégrés a I'échéance de I'appel CC.
3.2.5 EDITION

e Sur le lanceur d’édition des appels de provision (syAeditOe1), il a été rajouté la ligne de I'appel
correspondant des fonds travaux, si une ligne renseignée correspond a CC.
Et cela en fonction d’'un nouveau parameétre, edit_FT, positionné par défaut a O :

=% Edition
Lizte de coproprigtés I ,,,,,,,,,,, I ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Edition des co
Coproprigte |229? IHESEFNE CLUE NICE . Debiters st
Coproprigtaire : du IDDDDD IP[emier___ . Réglant par
au 93353 IDemier... . Suiviz en gé
P . Decupant

. Préleve

. D départer

Type d'appel I ature [ate début période entre
|N | ormal |D1H1D£2D14 |31£12£2D14
|FT |F0nds PO bravats |N |0rrna| |D1£1DJ2D‘I4 |31 1272004
| | | |

I CC | Charges courantes

e Un message sur I'écran est prévu s’il existe un appel fonds travaux sur la méme période non présent dans
le tableau.
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3.2.6 REVISION DES BUDGETS

3.2

Pour rappel, 'AG doit approuver les comptes de I'exercice N (En cours), modifier éventuellement le budget
N+1 (A venir) en cours d’exécution et voter le budget de I'exercice N+2.

Avant celle-ci, on doit donc créer le budget N+2 qui va étre voté.

Cela peut se faire manuellement ou par le biais d’'un programme « Révision des budgets » (écran
syBtyap0s2 et programme syBtyapO0t2).

Ce programme créera donc le budget N+2 du fonds pour travaux.
En option : I'utilisateur sera libre de chainer ou non les 2 révisions CC et FT par le biais d’'un choix OUI/NON
et s’appuyant sur le méme parameétre que pour le calcul des appels de provisions.

Le calcul du montant se fera de la méme maniére que lors de la saisie (par défaut calcul sur la base de 5%,
correspondant normalement a un parametre livré dans le lot 1).

Ne pas oublier de vérifier I'existence du budget N+1 et de lancer éventuellement la révision pour le N+1 du
fonds travaux pour une copropriété qui tourne.

Si on révise le fonds pour travaux avec CC,
Le traitement calcule en premier lieu la colonne « Proposé AG » du budget CC N+2 suivant les éléments que
vous renseignez dans le lanceur.
Puis le traitement calculera la colonne « Proposé AG » du budget Fonds Travaux en appliquant le taux défini
dans le paramétre taux_FT (5% par défaut) au montant « Proposé AG » du CC.

Si on révise le fonds pour travaux tout seul,
La zone « taux d’augmentation » est alors utilisée comme le taux de calcul du budget « Fonds Travaux » par
rapport au budget CC.

o sila valeur d’augmentation saisie est nulle ou inférieure a la valeur du parameétre on ignore le taux
d’augmentation renseigné et on calcule sur la base du CC et du parameétre

o silavaleur saisie égale ou supérieure a la valeur du paramétre, je prends ce taux pour I'appliquer
au montant du CC concerné.

Le lancement de I'approbation du budget CC (bascule des montants de la colonne « proposé AG » vers
la colonne « budget voté ») enchaine avec celle du budget Fonds pour travaux.

Sachant que le calcul des appels fonds pour travaux se fait obligatoirement en mode lissage, les sommes
appelées correspondront bien a la quote-part votée du budget.

.7 CHANGEMENT D’EXERCICE

Il N’y aura jamais de calcul de régularisation sur les fonds pour travaux.

Le programme de changement d’exercice (syRrprt0s1) traite dorénavant les informations du type d’appel
CC et du type d’appel Fonds Travaux.

On ne traite pas le I'exercice FT s’il n’a pas le méme exercice que le CC.

Pour le type d’appel Fonds Travaux, les informations mises a jour sont :

o Bascule des dates d’exercice sur I'écran type d'appel
o Bascule des appels « en cours » en « précédent»
o Création des appels N+1 et N+2.
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3.2.8 ALIMENTATION DU COMPTE DEDIE — CODE ANALYTIQUE

e Afin de pouvoir isoler les mouvements servant a alimenter le fonds pour travaux a partir du compte courant
lors de la saisie d’'un ordre bancaire (OB), relatifs aux appels de provisions effectués (sur le réglé ou
I'appelé), il a été créé un nouveau code analytique.

. A Ce code OBFT est a utiliser impérativement pour ce type de mouvement.

e Sans cela, le programme a venir d’alimentation automatique ignorera ce mouvement et génerera par
conséquent des ordres erronés.

e Sivous avez déja généré des ordres bancaires de ce type, il est nécessaire de modifier 'analytique des
écritures sur le compte bancaire fonds pour travaux (corrections analytiques).

- , . Saisie analytique .
e Lors de votre saisie d’'un OB, cliquer sur le bouton : et dans le champ « Analytique »

rapatriez la valeur OBFT et validez (F9).Ne pas oublier de saisir aussi le champ référence.

Cowgse yos 1 e =/ Orgmnarws & Comzws »
ompte de vwmwre 1Y §5 (000000 |MOOC | SUS |00 [CEigerees
Limmp 1Y PIONND [N | SN 1000 A

T [

Le résultat obtenu doit étre :

5 Cmanad alers Mst svvcare

Hirmsron proituirs Trrregene Tppe Faltichage dos doslians Eottiam hoves et Lowgw
Aol (L P = Eotabies o 1w Aiabins
(0553 g | 00En 575 || Progsiing | h—u][(v,: ! -
& A des o 100 Wk l 1 =
Livtt dow doxbares

TAwwo de sorgee Sl Dwnvemy (el Den Lamit tvee Sokbie

5 0000 00k §120 0000 TH 01N 202018 Ovde bercave 0o 1500 He i =]
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gj Ardrenm tusceqe | Ardhae veude | Corecnm it |

A Pour une autre utilisation, de type versement d’une subvention, indemnité d’assurance, recettes
diverses, vente d’un bien, .... L’ordre bancaire devra quant a lui continuer a étre passé avec le code
analytique standard proposé par défaut.
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3.2.9 MUTATION

¢ Bien que les fonds ne soient pas restituables, ils ne doivent pas rester rattachés au vendeur lors d’'une
vente sous peine de restituer au vendeur des sommes ne lui appartenant pas lors d’'un remboursement des
fonds afin de financer les travaux (appel négatif sur FT).

e Etant donné que de nouveaux champs de fusion apparaissent et que le mode de calcul va étre
sensiblement modifié, il a été créé 2 nouveaux documents sur la base de MUTA _QUES4 et
MUTA_PRED : MUTA_QUESA et MUTA_PREDA (A comme ALUR).

3.2.9.1 ETAT DATE

32511 SOMMES EXIGIBLES DU FAIT DE LA VENTE

e Pour rappel, cela concerne le cas d’un copropriétaire qui a voté contre des travaux. Dans ce cas, il a le droit
de payer ceux-ci sur une période 10 ans.

3- des sommes devenues exigibles du fait de Ia vente
- mentionnées a I"article 33 de la loi (D. art. 3. 1°d ) «SRUO04»

e Le calcul de cette variable étant trés complexe, il a été créé un nouveau champ de type montant (restant di)
sur I'écran de mutation syVventOs1 et qui pourra étre si besoin complété lors de la saisie : « Sommes

Art.33 »
L’objectif étant que vous n'ayez pas a compléter et a refaire des calculs sur le document Word.

Eldments relatiy ay vendesur Intervenants |
tansucerelece  [Hinw (PSS [ p— LT -
Metass copropasiese  [NREL e pe— Codet | =i e
Indviecn I~ 0w & Moo Sodecorpatie [T P Od 00 wwse @R =]
LetienGhiarce 15 O 7 hon Prickare 25 [T6A0/2010 O [ —
Lhuma O & Non Exescico 00 oo Tl G1 Noessen 1
i barca dature| Em*‘ﬂ I w [ Mot Horm |
an«-ﬂuif— Sorercoms hbens |
Duitrgwe: | Grnprsdeiots | Avirg | Calcd | Béwdae | v | Pugn |
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325912 COTISATIONS ANNUELLES AU FONDS DE TRAVAUX

e |l a été rajouté un nouveau paragraphe qui integre les appels de fonds pour travaux (code SRU T) dans les
mémes conditions de calcul que les autres avances.

e Le CSN, dans le contrat d’avant-vente fait mention d’un paragraphe : « 5 - des cotisations annuelles au
fonds de travaux ». Nous sommes partis de cette numérotation et ce libellé. Les numéros de § suivants

devant bien s(r étre renumérotés.

4 des avances exigibles (D. an. 5.1° &)
4.1 avance constibaant la réseeve (0, art, 35109 . | - &i{ﬁii’:}

4.2, avances nommnées provissons (provisions spéciales) - ) B
1 i, J8alnée Set D, art. 35. 4% 5%, . . \ «SRUM ;

4.8 avences représentant un emprunt (O art. $5-) alindg 44
(empaunt du symdicat suprés do- copropriétares ou de

L B j ~‘SRI‘ZI’..'!

«SRUTTy |

5 des cotisations annuelies aux fonds de travaux
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325913 CORRECTION LIBELLE SUR 3EME PARTIE

e Dans le document MUTA_PREDA et concernant la 3¢™e partie — Au Syndicat, au titre — partie 2

o un ensemble de variables a été rajouté,
o lelibellé a été maodifié : au lieu de « des appels fonds travaux », il est désormais indiqué : « des
cotisations fonds travaux ».

2- des pv s non ,

dams le badget previsionmel (2. o §52° 8

Date d'ecaghilith [ ya kUS| Meroant
—

Dece d'ecngbilind | YRS 3 Moooan

Mozt SROote |

Date 4'eczgbilurd |

- dany Jox depomars hoex budget previsiosanl (D. 5. 3%
(En cus de uvaux vetes, b tahloan de b rehigque A5 en
doyxieme partin devra Fre imperstivement  canglets)

Date ' cxgilid Meettast “—‘!:'..ﬁ;!.ﬁ&—_—"]
Date d'emghilits Mecoas s ]
Date 4'eczpbiud Mo — S

Dute d'esaghilité Moenaxt

Dutr 4'cngbilité Mertast ST 70 ]

Dute d'ecaghbilind Meortazt

32514 EXISTENCE D’UN FONDS DE TRAVAUX

¢ Nouvelle variable créée (SRU76) précisant le montant actuel total du fonds travaux.
Elle correspond au solde du compte fonds pour travaux de la copropriété.

[ UX_{loi
Existe-t-il un fonds de traveux ? Oour & NON
LMo-u.x total dudit fonds [ _ «SRU76n | l
Montant de la part dudit fonds rattacheée unix) bot(s) | «SRUTSn |

325915 MODIFICATION DES TOTAUX ETAT DATE

SOMMES EXIGIBEFS DONT LE REGLEMENT ENTRAINERA
LA DELIVRANCE DU CERTIFICAT DE 1'ARTICLE 20

Pour une date de signature le : 19D

1~ Mot ccoceenaet les lom otyer de la imemnen eSRUTIS|
(Report da tosal A + B de la peermiere partis de Petat
date sous dedoction éermuelle do total B « Cde la
deuniéme purtie de 1'état due). ...

Samme des vartables | SRUTTL - SRU1T - SRUQY

3 - Morgazt concemant las Jots non vieés yar b
mrstaton b délivrunos du certcficat de I'anticle «SRUTTA|
R e e ol SIS
Sommmne dey vartables : SRUTI4 - SRUTE

TOTAL «SRUT14s |
Samme des vartable : SHUDL (vobde comptable) + SRUVE

SSRUVY CSRUVS SSRUNVS oSRUVT aMUTVDY sFRAQUL ‘
SSHUTT +SHUNE - SRUEL = SHL4L + SRUM

e La variable SRUT14 qui correspond au solde total di est aujourd’hui composée de :
SRU31 (solde comptable) + SRUV1 +SRUV2 +SRUV5 +SRUV6 +SRUV7 +MUTVO01 +FRAQO1 +SRU77
+SRUO8 - SRU12 + SRU41 + SRU04
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[3.2.9.2  PRE ETAT DATE

e Aujourd’hui, il existe un paramétre qui a été volontairement mis a8 NON afin de pouvoir utiliser les nouvelles
variables.

Type Code Valeur Commentaire

abWvent f1  [fond_trav N Calculer et éditer les champs liés aux fonds travaux lors de la fusion (O/N)

e Dans la 3¢™e partie, un chapitre, pouvant étre supprimé, vous donne l'intégralité des échéances prévues :

4- des provisions non encore exigibles détaillées
- dans le budget previsionne (D. art. 55°b)

«SRU164

Totsd «SRU17»%

- dans les depenses hors budget previsionnel (D. 5. 37 ¢)

«~SRU1&s

Total : 1 «SRU1%%

- dans les appeks fonds travaux non encore exigibles (artide 14-2)

«SRUT3»

Total [ «SRUTA»
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3.2.10 ETATS COMPTABLES ET DE GESTION

3.2.10.1 MODIFICATIONS SUR ANNEXES EXISTANTES

Suite a la sortie le 27 décembre 2016 du décret 2016-1914, les annexes ont été modifiées :

e ANNEXE 1 (syCefar):

o dans la partie «I. — SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE», & la rubrique «Provisions et avances»
est ajouté le compte 105 «Fonds de travaux»;
o dans la partie Il - CREANCES, rajouter le compte 4505 — Copropriétaire — Fonds de travaux

o Afin de fournir plus de lisibilité sur les comptes de trésorerie, vous pouvez activer le paramétre ci-
dessous, si ce n'est déja le cas, afin d’avoir un total par classe comptable (5120, 5010, 5020...:

Type Code Valeur Commentaire
syCeditOtl lib_spec [N Afficher les libellés des classes comptables 2 au lieu des
libellés des classes comptables).
SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES(5000) ANNEXE N* 1
Etat financter aprés repartition au 31122016 (date de cloture de I'exercice)
Page 1 sur 1
1 - SITUATION FINANCIERE ET TRESORERIE
Exercice précédent XErCice precedent
Trésorerie Approuvé Exercice clos  [poicions et avances approuvé Exercice clos
502 Livret A 350.00( 105 544,00
S12 Crédit lyonnais 158100
Trésorene disponible Total | 0.00 193100 Total | 0.00 544.00
il - CREANCES DETTES .
Exercice préceédent 4 xercce precedent
| aporouvé Exercice clos [ approu Exercice cios
501 Coproprielaire - budget previsonnel 12 936,00 28 25300407 Factures parvenues 13 00000
4805, (rrnupto prisant mes 00m snoare $4r0 b ot joor | 100000472 Compto on attente o imputabion credtour 4 248.00
Resultal classe €00 & 799 1293600 13 392.00
Total || 12 936.00 29 253.90 Total Il 12 936.00 30 649,00
Total général (1) + {if} 12 936.00 31 184.00 Total général () + i) 12 936.00 3 184.00)
Lipiprimimhanodade s deivn doans gy T TRy kg ww l ! /

ANNEXE 2 (syCgge):
o dans la rubrique «PRODUITS POUR TRAVAUX ET AUTRES OPERATIONS EXCEPTIONNELLES» est
ajouté le compte 705 «Affectation du fonds de travaux»;
ANNEXE 4 (syCcgat):
o lintitulé de la colonne: «<PROVISIONS APPELEES» est remplacé par l'intitulé suivant: <PROVISIONS
APPELEES, EMPRUNTS ET SUBVENTIONS RECUS, AFFECTATION DU FONDS DE TRAVAUX»;
ANNEXE 5 (syCettv) :

o [lintitulé de la colonne: «<APPELS TRAVAUX, EMPRUNTS ET SUBVENTIONS RECUS (montant et
date)» est remplacé par l'intitulé suivant: «PROVISIONS APPELEES, EMPRUNTS ET SUBVENTIONS
RECUS, AFFECTATION DU FONDS DE TRAVAUX».

Annexes 6 et 7 : insertion de la classe 4505 (non encore gérée) dans le calcul des soldes des comptes des
copropriétaires.
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‘ 3.2.10.2 CREATION NOUVELLE ANNEXE

¢ Afin de pouvoir justifier des différentes quotes-parts a 'ensemble des copropriétaires, il s’est avéré
important de créer un nouveau document (Annexe 8).

Annese N'B
TmeLbie

Fonds Travoux Lol ALUR du 01042013
Quote-Part par Lot au 31032014

Ecns, ke 0AQ2017

Lot Nature du lot Moetam I Copraprtaire
150 |GARAGE 1350} JEAN LOUIS(1
Total Coprupnétaire 10 13 ‘Zﬂ'.li
76 |APPARTE MEN 16.5C 3 20
Total Copopriénmne 20 1ag0f
M3 |APPARTEMENT 3800} Ay
Total Copropridtaie 431 75 80
108 JAFFARTEMENT I (87
Tots Copropnddsre 442 3E.80
1SHIGARAGE -10.60 (46 547
[ Total Copropadtans 46 547 10.80
Total du fonds Travaux: 1 000,00

3.2.10.3 ETAT DES DETTES ET CREANCES

¢ Pas de modification a faire sur le paramétrage.
Les 3 nouvelles classes comptables ainsi que 'ensemble des comptes bancaires sont naturellement repris.

3.2.10.4 CUBES STATISTIQUES

e Pour I'onglet Impayés/ contentieux, pas de modification a faire sur le paramétrage.
La classe 4505 est systématiquement reprise.

‘ 3.2.10.5 BALANCE ET GRAND-LIVRE

e Les nouvelles classes sont intégrées naturellement.

‘ 3.2.10.6 BALANCE DE SYNTHESE

e Les parametres manquants ont été insérés.

‘ 3.2.10.7 BALANCES PARAMETRABLES

o Les nouvelles classes comptables prévues par l'arrété doivent ont été insérées dans I'ensemble des
balances paramétrables existantes en standard.
e La liste balances paramétrables modifiées dans le standard est la suivante :

Balance paransitr able x

Nockie LU ] Tire Haquettn

{07 1T |nm. 507 - AR - Evoluton des soldes copropritares _bsla_I2Co

191 0 [we. 1531 - SCUR - Morkart des recattes sncatshes Mok _hala_12C0
5 95 0 |[pa 596 - AR - Compbes omis de b ponte Synac P _bsla_12Co
S {9 0 (n-e 5598 - JUUR - Baance Synopbique _bala_12Co

e Plutdt que d’écraser les balances existantes, ne sachant pas si ces numéros ne sont pas utilisés pour
d’autres états par vos soins, I'option de les renuméroter a été choisie (S69 devient S70 si déja existante).

e Lelibellé dans I'étalon a été modifié en rajoutant ALUR devant chaque nom de balance concernée.
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3.3 IMMATRICULATION DES COPROPRIETES
3.3.1 RAPPEL DU CONTEXTE

e Laloi ALUR du 24 mars 2014, afin de repérer et de prévenir I'endettement et la dégradation des
copropriétés a institué la création d’un registre d'immatriculation des copropriétés (cf. notamment les articles
52 et 53). Cela a été confirmé par le décret 2016-1167 du 26 ao(t 2016 :
« ...Afin de faciliter la connaissance des pouvoirs publics sur I'état des copropriétés et la mise en ceuvre des actions
destinées a prévenir la survenance des dysfonctionnements, il est institué un registre auquel sont immatriculés les
syndicats de copropriétaires définis a I'article 14 de la loi no 65-557 du 10 juillet 1965 fixant le statut de la copropriété
des immeubles batis, qui administrent des immeubles a destination partielle ou totale d’habitation.
« Art. L. 711-2. - I. — Les syndicats de copropriétaires sont tenus de déclarer les données mentionnées au présent article
ainsi que toute modification les concernant... »

3.3.2 LES ECHEANCES

e 31/12/2016 : Obligation d’immatriculation des copropriétés de plus de 200 lots « a usage de logements, de
bureaux ou de commerces ».

e 31/12/2017 : Obligation d’immatriculation des copropriétés de plus de 50 lots principaux « a usage de
logements, de bureaux ou de commerces ».

e 31/12/2018 : Obligation d’'immatriculation des copropriétés de moins de 50 lots.

3.3.3 CE QUE VOUS DEVEZ FAIRE
e Pour plus de détails, se reporter aux documentations détaillées suivantes :
v' Immatriculation — lot 1

v" Immatriculation — lot 2
v/ étiquettes énergie - immat

3.3.3.1 HORS THETRAWIN

e Acquérir un certificat d’authentification client-serveur RGS* auprés d’'un organisme agréé.
e Créer votre compte de télé déclarant ainsi que les utilisateurs autorisés.

3.3.3.2 SUR THETRAWIN

Renseigner votre n° de télé déclarant (et dépose du certificat).

Paramétrer les données sur les salariés.

Renseigner les nouveaux paramétres.

Vérifier et/ou mettre a jour certains champs complémentaires.

Avoir déterminé le lieu de la GED ou seront archivés vos justificatifs de mandant.

Renseigner et/ou mettre a jour les différents champs de la base nécessaires a 'immatriculation (mais vous
pourrez le faire au moment de la demande d’immatriculation).

e Avoir calculé vos annexes SRU sur le dernier exercice approuvé par I'AG.

3.3.4 INFORMATIONS

Le comptage des lots est maintenant exact dans le cas de lots éclatés (C2).
Le compte 408 n’est plus sélectionné (C1).
Renvoi de la valeur 0 si pas de fonds travaux sélectionné (C1).
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3.3.5 EDITION FICHE SYNTHETIQUE

3.3.5.1

RAPPEL LEGAL

Le Décret n° 2016-1822 du 21 décembre 2016 fixant le contenu de la fiche synthétique de la copropriété
prévue par l'article 8-2 de la loi du 10 juillet 1965 est paru au JO du 23 décembre 2016.

Ce décret entre en vigueur dés le ler janvier 2017 pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de
200 lots, le 1er janvier 2018 pour les syndicats de copropriétaires comportant plus de 50 lots et le ler
janvier 2019 pour les autres syndicats de copropriétaires.

Pour les immeubles déja immatriculés, celle-ci peut étre éditée a partir du site du registre des copropriétés.

La fiche regroupe les données financieres et techniques essentielles relatives a la copropriété et a son bati.
Elle doit mentionner :

L'identification de la copropriété pour laquelle la fiche est établie :
a) Nom d'usage, s'il y a lieu, et adresse(s) du syndicat de copropriétaires ;
b) Adresse(s) du ou des immeubles (si différente de celle du syndicat) ;
¢) Numéro d'immatriculation du syndicat de copropriétaires au registre national des copropriétés et
date de derniére mise a jour des données d'immatriculation ;
d) Date d'établissement du réglement de copropriété ;
e) Le cas échéant, numéro identifiant d'établissement (SIRET) du syndicat ;

2° L'identité du syndic ou de I'administrateur provisoire ayant établi la fiche :
a) Nom, prénom et adresse du représentant Iégal de la copropriété ;
b) Le cas échéant, numéro identifiant d'établissement (SIRET) du représentant légal ;
¢) Cadre de son intervention (mandat de syndic ou mission d'administration provisoire) ;

3° L'organisation juridique de la copropriété :
a) S'il y a lieu, nature du syndicat (principal - secondaire/coopératif), résidence-services ;
b) S'il s'agit d'un syndicat secondaire, numéro d'immatriculation au registre national des copropriétés
du syndicat principal du syndicat de copropriétaires ;

4° Les caractéristiques techniques de la copropriété :
a) Nombre total de lots inscrit dans le réglement de copropriété ;
b) Nombre total de lots a usage d'habitation, de commerces et de bureaux inscrit dans le réglement
de copropriété ;
¢) Nombre de batiments ;
d) Période de construction des batiments ;

5° Les équipements de la copropriété :
a) Type de chauffage et, pour un chauffage collectif (partiel ou total) non urbain : type d'énergie
utilisée ;
b) Nombre d'ascenseurs ;

6° Les caractéristiques financieres de la copropriété :
a) En cas de premier exercice comptable (comptes non encore approuvés en assemblée générale) :
dates de début et de fin de I'exercice comptable ;
b) En cas d'exercice comptable clos dont les comptes ont été approuveés par I'assemblée générale :
- dates de début et de fin de l'exercice et date de I'assemblée générale ayant approuvé les comptes ;
- montant des charges pour opérations courantes ;
- montant des charges pour travaux et opérations exceptionnelles ;
- montant des dettes fournisseurs, rémunérations et autres ;
- montant des impayés ;
- nombre de copropriétaires débiteurs du syndicat dont la dette excede le seuil fixé par l'arrété du
ministre chargé du logement mentionné a l'article R. 711-9 du CCH ;
- montant du fonds de travaux ;
c¢) Présence de personnel(s) employé(s) par le syndicat de copropriétaires.
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[3.3.5.2 PROCEDURE

3.3.

e |l s’agit d’'un document F15 (nommé abBimmaOn1) de type Word modifiable qui s’éditera a partir de I'écran
« Immat.Maj.gouv. » (IMMAT).

O e tgphcation Tftion Ok Tao Masagees Do Amaeivstion  Covgtabld |+ Wndiey

433 23 33733 3333337 54

2 3 SR 100 DTEE S

7 duchevtge tvi be ctaviow 5
T WAL arvemde et
Larewvart de fop@son |yd

o [ vireras (100 seer gl b e
= . o -
1 v 1> s
P [owmapns  see .
i -

e Le document sera archivé sur la copropriété dans un répertoire nomme « Fic. Synthétique » (paramétrable
dans la table des documents — DOCU).

e L’édition est prévue pour étre unitaire.

e ATTENTION, si vous décidiez de lancez I'édition pour un ensemble de copropriétés, le fichier global généré
sera archivé derriere la 1 copropriété trouvée.

e Seul prérequis, avoir calculé les annexes SRU du dernier exercice clos.

6 BUREAUTIQUE

La variable concernant le n° d’'immatriculation a été insérée dans les programmes suivants :

F15 de I'écran du mandat et insertion dans le document Contr_ ALUR
Fonction bureautique AG_PV et insertion dans le document Contl_ALUR
F15 de la fiche Immeuble (champ C601)

F15 de la fiche Copropriété (champ C284)

Fonction bureautique IMME (IMME341)

Fonction bureautique CARN (C284)

O O O O O O
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3.4 BUDGET

3.4.1 NOUVEL ECRAN DE SUIVI BUDGETAIRE

3.4.1.1

PRESENTATION

e Pour rappel, cet écran (syRfrap0s1) a été modifié afin d’avoir :

o Une présélection sur les types d’appel non validés,

o Une meilleure visibilité d’'un ensemble d’appels

L Men Chwie
7 T e Face Condble  Eu Vaboh £ e ol
Ve R Viarlaton D 600e!
=] WAl ® " = — ke G Dus Odperim Eatr stetictapn
] -a vere w] OA022N8  H0GMNE Fion ] Mo w £y de grion Hitoage O budps
= e Yy — e B uarce coren 1 sbuss dwvwrcovart
E G s 00 [ | iy oma:nm
B 5 2 21 [Repdansen chue:
i E | = 2=l rewesssion Sedomam
}_- = I || bt
o= c —— (ansod compe
:‘ = 3 Wochrrage
- - L e
11 - = = _n:‘:-..,...-... =] =l
] TR Jrmame o
¥ Suivi budgétaire syndic E3
Copopnité [04% 1E Giowpe dimeitle  [7H Dewse  [ET
Tje  [CC PROVISION/OPERATIONS COURANTES
Ewercice [ 01/07/2012 30/06/2013
Chaiges Détal Budget Appelé erk | éoked Duporitle | X AT
0007 B ) 120 CONTRAT ENTRETIEN MENAGER 23500 73500C 00C 338 aiof 394
0001 8 [ 210 ENTRETIEN ESPACES VERTS. 30.0C 893¢ 00c 0 DO¥ 0o
0001 [ ) 301 Salaves concerges 70% £00.0C B00.0C 0.0C 15, w1y 2
(0001 10 [ 302 Cotis. urssal gardhen 75% 2000C 2000C 000 100 K0f 50
munm TRAVAUX ENTRETIEN 0.0(
0001 9 [} 953 ECART DE REPARTITION CREDITEUR 0.0 0.0 0.00 0 0.0 o_J
0002 @ [T 155 CONTRAT ASSURANCE MULTIRISQUES £50.0C 850.0C 0 0 e00f 0
0002 1 i 700 HONORAIRES 60,00 35001 0 460 48000f 50
0002 8 [ 750 FRAISET DEBOURS 0.0C 0.0C 0 0 0 0
0002 [ [} 757 FRAIS DAFFRANCHISSEMENT £00C 4000 oocl 13 2. 3
0002 | ] 752 FRAIS DE PHOTOCORIES 0.0 0.0C 0,00 0 0o 0
0500 5 ) 301 Salares concierges 75% 300.0C 300.0C 0.0¢ 26671 132F %5
| 5500,00] 110, [ 6 35 550000 110.00 2066.16 33364l 37
Regandration du budget Dernigrele  |11/04/2017

e Ce nouvel écran (syBbudg2mb5) (mot-clé SBUS) permet de visualiser les éléments du budget syndic et
d’accéder a la régénération du budget.
e Détail des montants présents dans I'écran (exprimés en TTC) :

O O O O O

Budget : Montant voté par les copropriétaires
Engagé : Cumul des OS en cours (validé ou réceptionné)

Réalisé : Cumul des montants facturés, lié a des OS ou non
Appelé : Cumul des montants appelés aupres des copropriétaires
Réalisé a venir : Différence entre la somme des montants TTC des OS et la somme des montants

facturés TTC des OS en cours (validé ou réceptionné)
: Somme du réalisé et du réalisé a venir
: Différence entre le budget voté et le réalisé théorique

O
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e Pourcentages calculés :
o % (réalisé / budgété) x 100
o % AT : (réalisé théorique / budgété) x 100

e Un zoom est disponible sur les zones « Engagé » et « Réalisé » afin de connaitre le détail des éléments pris
en compte dans le calcul.

Capescods (003 LES e Bgedwvmin [T Oeze BT

s I(': FROMISIONDPEPATIONE COURANTES

Ewween | {01/00/2012 330602013

Thage Déed XAl

CONTRAT ENTRETEN WERALEN

2001 .I 2'0 ENTRETEN ESPACES VEATS 1
oo G 0 Siskewns sorviages 755
001 B 350 G uenl g 5% 20000 S |
o 0 TWa St L —EE
- = = e [ dyitare
S3a) .l e T Suret budgétare vynde ]
002 1% Can )
o == t%“g Coprigritd | o0 LES Tipe Jopped | 00 PROMEONOPEAATIONS COURANT LS .;
0e 0 W 0
m..g:ﬁ‘m‘j‘, Lomcee MAANS  AVERaN 2 Sxmerr 000 CCE —
o R = Aotwasw [ O CHGEENE 3
g | Fart Tym | 70 CONTRAT ENTRETIEN NENGSER g
SN o Salen ®
JiE| Macel 05 Lbete De Mortaer =
.. wieis» PROYYION CLE DF SOL ENTIE TEN 8012 ne e e -~ .
S SOLS ENTRE TEN 00012 Tm— 3
ok b bk N B CLE CES SOLS ENTRETIEN 02 (R mm
e — CLE CES SOLY ENTRETIEN 0oVt 2 1a0wane wn
!Wrﬂn CLE DS S0US ENTRETIEN 012 NAWENZ wm =5
—m CLE DES SOLS ENTRETIEN 1012 ICa N W N P
Eu LE €S S0LS ENTRE TIEN 11712 W 2ang 1M n
0
aai
v -

Appelé depuis la zone « Engagé » il présente le détail avec Type = ENGA.
Appelé depuis la zone « Réalisé » il présente le détail avec Type = FACT

o Dans cet écran, la possibilité est donnée d’aller consulter I'écriture et/ou 'OS concerné par zoom sur la

colonne contenant le N° correspondant.

e Bouton de régénération du budget en bas a gauche de I'écran

3.4.1.2 PREREQUIS
34121 PARAMETRES EXISTANTS
Type Code Valeur Commentaire
syBbudgOt1 sans_osec O Parametre permettant de calculer le montant engagé sans avoir besoin
d'avoir un Détail pour I'OS (O pour calcul)
gePcentOpa aff_rptg (0] Affichage des informations de reporting centralisation dans les écrans de
paramétrage de la centralisation (abBtyppOm1, abBrublOm1, abcpcenOm1)
34122 NOUVEAUX PARAMETRES
Type Code Valeur Commentaire
abCdrptOm1 referentBD Direct du référentiel utilisé pour les budgets par engagement FACULTATIF
abCpcenOm1 type_BU Par quoi commencent les types de centralisation liés au budget FACULTATIF
syBbudg2m5 centra Code de la centralisation a utiliser pour I'édition du budget FACULTATIF
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3.4.2 REGENERATION DU BUDGET

# Regénération du budget

-~ Sélection

Copropridté 53

Liste de Copropiétés [ |

Groupe dimmeubles
: UK COpL actves
- Dpty

Type dappel [EE | [FROVISION/OPERATIONS COURANTES

Code SRU I l

Exercice budgétairs  Début entrele {01/01/2016 etle ...
Finentele |
I~ Avec exercice en cours uniquement

etle | 31/12/2016

IV | Regénération dubudget  Date ds valeur maximum | Budget [Réel |
-~ Edition
v Edtion
" +— Sorbe Crystal Report
Document Bueeautiqus -8 I~ mprimer
Code impamants {Mortbornot - Copieur Ricoh MP C2503- 0 » |
Archivage [V Achiver en PDF

e Ajout d’'une coche « Limité aux copropriétés actives » qui indique, lorsqu’elle est cochée, qu’il faut vérifier
sur la fiche copropriété si la copropriété est active ou non. Si elle n’est pas cochée on prend toutes les
copropriétés correspondant a la sélection, qu’elle soit active ou non.

e Pour qu'une copropriété soit active, sur la fiche de la copropriété, il faut que la zone « Activée (A/E) » soit a

'‘A' et que la date de perte de mandat ne soit pas renseignée.

e Le traitement a été modifié pour alimenter les nouvelles zones de montants calculées dans la régénération
du budget (réalisé a venir, réalisé théorique et disponible), la date de derniére régénération ainsi que
l'insertion dans la table de détail des montants engagé et réalisé.

¢ Si existence d’'une centralisation (FACULTATIF) :

o Ajout d'une zone « Centralisation » permettant de spécifier le code de la centralisation a utiliser pour I'édition du suivi budgétaire

(nouvelle maquette _BudgBDO01).

o  Par défaut, la zone est initialisée avec la valeur définie dans le parameétre syBbudg2m5/centra.

Il est possible de renseigner un autre code de centralisation. Un code de centralisation correspondant au budget par engagement
doit commencer par la valeur définie dans le paramétre abCpcenOm1l/type_BD.

A la modification du champ, un contréle vérifie que c’est bien le cas, et que le code saisi existe bien dans les centralisations.

3.4.3 EDITION DU BUDGET

e Deux nouveaux documents Crystal ont été réalisés : un document F15 sur I'écran concerné
(syBbudg2m5m) et un second, dans le lanceur des éditions statistiques du budget (_BudgBDO01) :

Ageree  E Catenet
SyBouagamt
mmeuble 9150 Exercioe 010102016 - 3UIN01E
Lt & ONTB2017
W par ® Wi Paste do chwps Hudgee Healins Engags ] Roatns | pagonite | appew
| aupel TN s Ak Ihaotioum
= LI | 56 Travoux dvers 30 00G 00 } 30815 000 4o 330015 30 00045
c o T TR B 250000 000 000 0 000 283
A 1 151 Contre deratrsaton 2100, 20340 000 oo 22048 T340 212867
oo 1 162 CONrm oranecatlon 1 260 00 ] 000 0.0 9340 40 0240 sImes
cC LI | 171 Cortud retoymge 52 0000 000 0o 6701040 231040 | s4TO0NM
cC | | ' COntrs enreten sgnasetnyue TTOm S 20244 o0 o 20064 AT2 68 X4
e 11 1 Lo ¢ ssbe 6 000 09 270440 0.00 0.m 27148 320500 £ 000,50
X K0 %8 251 Commestenation o 51 500 00 000 0.00 .00 poo] wmam| 30
Total 300 455 EAL FROIDE 37 9800 0 0 om a0 37 500 0% 3T %008
e X 10T COmyat nenen wlepoon 1 000 00 000 0 1% am 00 € 000 00 A WIS
W02 N G06 Travaus irterphons 300 .00 0.oo 000 noo 000 1 3000 129926
Tota 32920 INTERPNONES 530000 008 00 0o 50 5 30008 5239
Total oo | 392 e (o] 4258 e | MR | amors
. s .
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' 3.5.1 VALIDATION |

¢ Modification de I'écran de validation des appels de provision travaux (syAvali0s2) pour harmonisation :

o Rajout des régles SEPA
o Ajout de la liste déroulante pour papillon
o Affichage date de valeur pour prise en compte dans les écritures générées.

2
v
v
¥
o
v

Vi
v
2

EaBa88
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3.6 ARRETES DE CHARGES
3.6.1 RGDD

e Lors de I'édition du relevé général des dépenses avec factures, on trie désormais les PDF attachés, dans le
méme ordre que les factures apparaissent dans le relevé.

3.6.2 ECRITURES D’INVENTAIRE

e Il estinterdit de faire un mouvement de compte a compte sur des écritures d'inventaire.

3.6.3 MODIFICATION ECRAN « FRAPS »

e Cet écran (syRfrap0sl) a été modifié afin d’avoir :

o Une présélection sur les types d’appel non validés,
o Une meilleure visibilité d’'un ensemble d’appels

Cagoagerdis Maru Chos
L YT | [T |
Deviription aupet
N Tpw  Eameen Pamode Cooptm S Dwanvien Ede
IR -] rim w]
u 2 .
.- o o 3
E = -
= 2l 3 2
= = 2
NN -
| = —
B = = =
"l = = = | 2

3.6.4 ANNULATION

o Message d’alerte précisant I'obligation de saisir une période :

I i Luplaga du ceiwn du 8 fin de pé- ccemet oz geicim
AT ki - e vk DO O B,

s ]

¢ Message d’alerte permettant d’éviter une annulation d’un arrété sans précision d’'un ou d’une liste
d'immeubles (absence d’'un couple liste /type d’appel ou immeuble /type d’appel)

Line 40 D owoenr |
Caorgoe Pardte son dtatie: b bostant ’-. =
Trve e b T ey |

Fri e s RAGTEDT & 0T Sienk gy (e wvwiie (e Sspwt
o i e koo L e s atn (g e S0 e ket
l' 4

I 4
1 AL i Ve

AT VO WS e TR 4 e 2teln,
toukwteg vouo e & yobemert !

o ||~nl

{Bore rewmmre 2020 1 e pecrie #1 1k
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3.7 COMPENSATIONS SYNDIC-GERANCE

e Dans le cadre du nouveau programme de calcul, dans cas ou le propriétaire est paramétré avec débiteur a
OUI pour un montant de 0, I'écran de contr6le des compensations (syArgteOm1) positionnait le montant de
la réserve a -99999999999. Il est aujourd’hui positionné a 0.

e ATTENTION : Le nouveau traitement de la compensation n’est pas compatible avec le calcul par lot ou par
groupe de lots syndic (C24).
Par conséquent, si vous utilisez le nouveau traitement syArloultl, le paramétre suivant doit impérativement
étre positionné a G :

Type Code Valeur Commentaire

syArlou0Otl calcul G Mode de calcul des réglements :

G : Global par copropriétaire / immeuble (Ancien mode -> Valeur par défaut)
L : Par lot, par Période de régularisation, et sans contréle du solde prop

GS: Par Groupes de lots Syndic, et période de régularisation
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3.8 CARNET D’ENTRETIEN

3.8.1 OBJECTIFS

e Avoir un écran de synthese permettant a la fois la saisie de 'ensemble des informations nécessaires et

I’'édition du Carnet.

e Pouvoir visualiser, sans fusion, les données qui seront éditées. En effet les données éditées seront celles

qui ont été extraites lors du calcul et non celles de la base

e Avoir une gestion par batiment.

e Gagner du temps dans le traitement de fusion bureautique et ne plus étre limité en nombre
d’enregistrements par I'utilisation de Crystal

e Autorise le traitement en batch pour le calcul et pour I'édition sous Crystal.

e Disposer du Carnet sur ThetraNet.

e Pouvoir gérer

Vous pouvez retrouver tous les détails fonctionnels en consultant la documentation compléte intitulée « Nouveau

Carnet »

3.8.2 DESCRIPTION

I’édition d’'un Carnet en locatif complet.

DE L’ECRAN DE SYNTHESE

e Nouvel écran de synthése abOcarnOm1 (mot-clé : NCARN).

7 Carnent Sontration

aF
i

LS [FTTTIATH

TP [ perep——
Pinced [E- -l Secorms |l =] Caregnddd pancoem
Dasdatnrnnt |0UD) /1355 5200
DiOevstr 3X0eidtn 1 vt Qi Lot

1 e Actecte 21_1 { Merdet ighment copo

Do et 21 2 | Mindaed vodd stvde &

Nookat Vote Avwcle 273

i kope

s bogn

ur g tres e

N\
o

Datw e fm e scatelst drpassts

Permet d’afficher et de rechercher un ou plusieurs immeubles notamment par son numéro,
e son responsable ou son groupe (immeuble ou propriétaire).
Zoom possible sur le champ Responsable sur I'écran SALA.
Zoom possible sur les champs Groupes
1 Date et login de calcul : recherche possible
1 Actions possibles : Calcul, Purge, Edition
Liste des copropriétés dont les éléments du Carnet ont été calculés.
Sélection possible par case a cocher du ou des immeubles a recalculer ou a éditer.
La loupe a droite de I'immeuble pointe suivant le cas sur la copropriété ou sur le
I propriétaire.
Choix Syndic ou Locatif complet.
Affichage du dossier CARN (n° dossier)
Affichage d’'une sélection pour le type d’'édition : Word ou Crystal.
[ Choix des différents thémes alimentant le carnet accessibles par bouton.
| Accés aux parametres propres au theme
| Bouton(s) spécifique(s) au théme
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3.8.3 LANCEMENT DU CALCUL

e L'utilisateur devra vérifier si un calcul est déja présent ou non en langant une recherche sur le ou les
immeubles concernés.
Il précisera la lettre L, s'il s’agit de locatif complet (le syndic est renseigné par défaut)

e Deux possibilités :

o Soit on travaille sur des carnets déja insérés.
lls sont donc visibles en tant que lignes affichées.
lls peuvent étre sélectionnés par une recherche sur les groupes, le responsable ou 'immeuble.
L’utilisateur n’aura qu’a cocher une, plusieurs ou toutes les cases.
Le bouton Calculer utilisera ces éléments comme parameétres de lancement.
Il s’appuiera sur le champ Type Edit. pour affiner et préparer les messages.

£ Cornet dentretien »

| - ——
j mn.i Icobad e 31032017 Facakd Pugn F ety Copet
Parmat da tout selactonnes ou daseladionner b . I
\) S— — 1

Des quun immeuble est zefectionne
Lo bouton Calad 29 renomme =n Recaloul

L8 boanton 4dition @5t renomene anfanction du typs d'editows

N choesi

En cliquant sur Recalcul, le programme parcourt 'ensemble des enregistrements pour déterminer le (le
nom de I'immeuble est renseigné) ou les immeubles (le programme constitue une liste non visible) a

traiter.
e ——
— T e [ [ . --|A o | birsd |
"hv-- LT | e B et
= —
R
T
T
s v 543 b et
st | (e D Pt b sente
FEN Ot Tanta I B
e . V- |
[
P o
g = D
[ _}_l o —
= e —
| ! J St Py l—

o Soit on veut calculer de nouveaux carnets et I'utilisateur cliquera sur le bouton calcul afin de faire sa
sélection par numéro, liste, groupe, responsable.
Il sélectionnera éventuellement I'activité Gérance ou Tout ainsi que son éditeur par défaut.

Tapidn L L et

— T e TS T e | 5 e [ L |
Toe e bm Tiein

B |

o T o vt

=

== ‘.‘

o

[e—

=

3

Hmad

=1

==

==

o=

gy

=4 of
e

e Le type d’édition sera Crystal par défaut.
e Les calculs pourront se programmer en traitement différé ou en fonction d’'une fréquence.
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3.8.4 PURGE

e |l s’agit d’'un traitement facultatif permettant de vider les calculs de la table. En effet, les calculs écrasent les
données précédemment calculées

3.8.5 LANCEMENT DU TRAITEMENT D’EDITION

e Un nouveau lanceur a été créé (abOcarnOel) afin qu’il soit adapté a I'édition de plusieurs immeubles.
o Le document renseigné est fonction de I'éditeur sélectionné, modifiable par zoom.
e Seule, I'édition sous Crystal peut étre programmée en traitement différé ou en fonction d’'une fréquence.

o ATTENTION : I’édition se base sur les données mémorisées lors du dernier calcul.
En effet, afin de garantir une uniformité des éditions pour un méme immeuble, les modifications effectuées
directement sur la base ne seront pas pris en compte dans I'édition. Il faudra procéder a un nouveau calcul.

| x|

e

e [00/208 | /1272009
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3.9 ASSEMBLEES GENERALES
3.9.1 ECRAN COMPLEMENTAIRE

e Ajout d'un message d'alerte lorsque I'on revient de I'écran des informations complémentaires sans avoir
enregistré.

¥ &G Infos Complementaires

— Approbation des comptes — £.5. et mise en concurrence
Durge du tandat |24 mais Seull consultation du CS
Date des comptes |n1m4;2014 |31x03x2015

Seuil de mise en concurence

[Dépenses courantes |233?.SD
Date du dermier CS IDl,l'lD,l'ZDl?

[Dépenses ravaux

IMaontant résorerie

— Designation du syndic

Dates exercice |22|I'D?,I'2012 ISD,I'EIQ,I'ZDZD Information complémentaires non enregistrées

souhaitez-vous quitter?

Montant honaraires HT

TTC

3.9.2 SAISIE DES VOTES

e Sitout le monde est absent il est maintenant possible de clore une résolution.

3.9.3 PROCES-VERBAL

e Automatisation de la fusion du PV pour les résolutions de type sans vote ou titre.
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| 3.9.4 LRE : EXTRACTION DOCAPOST

¢ Nouveau format d’export du fichier des copropriétaires ayant donné leur consentement pour I'envoi en
Lettre recommandée électronique pour le prestataire DOCAPOST (type csv) (C13)

Type Code Valeur Commentaire

syShiag0s1 DOCAPOST|N Possibilité de générer le fichier LRE pour DOCAPOST

#)aG Vores st
) affiche Y AR
) aG_ondre da our

#)AG_0edre du jour + Comvocation 1
18)6 4G rew o3
E)pv_Projet Proces verbs oy
H)as vokes oy
Hov acreso f2 oy
)45 Ordve d your-okd 0
. Raschions. on
.1' & il ﬁ

Modfie le : 13/06/2017 13:01 Date de créston : 1304
Tale ; 0 otats

13.9.5 DIVERS AG

e Ajout de l'information 'Dernier délai' pour convocation dans le F15 Excel (champ C17).

| 3.9.6 DUPLICATION AG

e Un message bloquant apparait si un élément essentiel a la duplication n’a pas été renseigné :
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e Ajout du choix Fonds Travaux dans la liste déroulante Code SRU.

e Edition F15 Excel disponible sur nouvel écran multi d’échelonnement des dettes (abLrechOm2).

Version V9.3 Capture 25 Page 73 sur 95 Mis a jour, le 14/09/2017



ihis

SEIITRA

GUIDE DE VERSION
THETRAWIN 9.3

3.11 MANDATAIRES AD ‘HOC

3.11.1 CONTEXTE ET OBJECTIF

e Lorsqu’une copropriété rencontre des difficultés financiéres, un mandataire ad ‘hoc doit étre nommé. Il a

pour mission :

@)
@)
O
@)

d'analyser la situation financiére de la copropriété,

de vérifier I'état de I'immeuble afin d'assurer la sécurité des copropriétaires et des locataires,
de mener toute action de médiation et de négociation entre les parties,

d'élaborer des préconisations pour rétablir I'équilibre financier.

e Une copropriété est considérée comme étant en difficulté dés lors que, a la cléture des comptes, le taux
d'impayés atteint :

o 25 % pour les copropriétés comprenant jusqu'a 200 lots,
o 15 % pour les copropriétés de plus de 200 lots.

e Ce pourcentage est calculé sur la base des sommes exigibles au titre du budget prévisionnel et des
dépenses liées aux :

o O O O

travaux de conservation et d'entretien de I'immeuble (hors maintenance),
travaux portant sur les éléments d'équipement communs (hors maintenance),
travaux d'amélioration,

études techniques (diagnostics et consultations).

e Attention, les sommes devenues exigibles dans le mois précédant la date de cl6ture de I'exercice ne sont
pas considérées comme des impayés.

e Sile niveau des impayés atteint 25% des charges exigibles, le syndic de copropriété doit en informer

le conseil syndical. Cette information doit :

o 6tre adressée sans délai a chague membre du conseil syndical,
o présenter |'état des impayés avant répartition a la date de la cldture de I'exercice comptable.

3.11.2 PARAMETRAGE

3.11.2.1 PARAMETRES

e Quatre nouveaux parametres ont été créés :

Type Code Valeur Commentaire
syCimpaOm1 nb mois 1 Nombre de mois a soustraire a la date de fin d’exercice lors du calcul
- des impayés.

syCimpaOm1 seuil lots 1200 Seuil du nombre de lots (il s’agit du nombre de lots total (principal et
— secondaire sans les lots fictifs)

syCimpaOm1 taux inf 15 Taux (en pourcentage) de dépassement pour les copropriétés dont le
— nombre de lots est inférieur ou égal au seuil du nombre de lots.

syCimpaOm1 taux su o5 Taux (en pourcentage) de dépassement pour les copropriétés dont le
—sup nombre de lots est supérieur strictement au seuil du nombre de lots.

3.11.2.2 ECRANS

e Deux nouveaux écrans ont été créés pour accompagner ce module :

Code Titre Profil
syCimpaOm1 Consultation des impayés 4
syCimpaOn1 Calcul des impayés
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3.11.3 PRINCIPE ET FONCTIONNEMENT

3.11.3.1 PRINCIPE

e Les copropriétés a risque doivent pouvoir étre identifiées rapidement afin de procéder aux mesures
nécessaires. |l est toutefois assez complexe de calculer au jour le jour le taux d’impayé par copropriété.

e Ce nouveau traitement évalue donc le taux d'impayés ad ’hoc ainsi que le taux d'impayé a la date du jour
par copropriété et stocke ces informations au niveau de la consultation COP ou du cube syndic.

3.11.3.2 FONCTIONNEMENT

311321 L'ACCES

e L’écran de calcul et celui de consultation sont disponible depuis le menu Administratif copropriété :

=1 Administratif Coproprieté
=l Mandataires Ad'Hoc

2 Consultation des impayés

311322 LECALCUL

e Le calcul permettant la détermination des impayés peut étre lancé par :

Liste de copropriété
Copropriété

Groupe
Responsable

o O O O

Colcul des gayées [x]

Catibens do adbecton
Liste ds coprneats [N |
Coommpats I
Grragm

Fletpormebie Sprdc

Al

il
Al it

v

[P eym—— | tmesed | o 1
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e Deux types d’'impayés sont calculés :
(Pour rappel, le taux d’impayé correspond au rapport entre le montant total de 'impayé des
copropriétaires et les sommes exigibles)

1°) Les impayés « ad ‘hoc »
e Ce type d'impayé est calculé en utilisant les écritures pour lesquelles :
o la date d’échéance est inférieure ou égale a la date de fin de I'exercice en cours moins N mois (N étant
défini par parametre).
o laclasse est rattachée a un code systéeme commencant par CPT%

e L’appelé est calculé en utilisant les écritures pour lesquelles :

o la date d’échéance est comprise dans I'exercice en cours moins N mois (N étant défini par un

paramétre).
o laclasse estrattachée a un code SRU B (budget) ou H (hors budget)

2°) Les impayés « a date »
e Ce type d'impayé est calculé en utilisant les écritures pour lesquelles :
o la date d’échéance est inférieure a la date du jour.
o la classe est rattachée & un code systéme commencgant par CPT%
e L’appelé est calculé en utilisant les écritures pour lesquelles :

o la date d’échéance est comprise entre la date de début d’exercice et la date du jour.
o laclasse est rattachée a un code SRU B (budget) ou H (hors budget)

Conseil :
e Ce traitement peut étre lancé autant de fois que vous le souhaitez. Toutefois, afin d’éviter les
manipulations, il est conseillé de programmer ce calcul en traitement de nuit.

automatiques » :

e et T kb
Mae en hsicrgae . i+ DU Nen

dourHecse peévus L 10072017 N9

Flodenatemertt . [5

Ordw e bancarmert Oy ™ Hon [Ag"‘ )

e Vous pourrez ensuite choisir la récurrence a laquelle vous souhaitez que le traitement soit exécuté :

P "

Hoediiipwin  [araal] [ Tiewers cocud musee

Nocwvwberert It Parmecsatly’  Leem

Trivgemce T i =N e T e T e
F i et T - Ponaded e | (BT [TERT - €
Lewsmertimere 108 /] Pechen e 007017 [1700 S -
Poage i iwwanend . [150e 4500 [ I —| [T =]
et hwbmers 1 TR e | [T [&

S o G

Tt T e

e Cliquez ensuite sur « Valider et quitter » pour que votre planification soit prise en compte.
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311323 LA VISULALISATION

3.11.3.2.3.1 GENERAL

Le résultat du calcul est visualisable depuis plusieurs écrans

ﬁ' Consultation des impayés

Copropriété—— Impay

MN* Copro

Période couverte

| ¢ ad'hoc

Impayé

pay

Date de calcul

e a date

Impayé

Tau

4000107/0142015

3041/.2015

15569 _|

34433, 83

4000 071/01/2016  30411/2016 33139, 2? 30133.83 129 60 DSHD?QDW 5371403

3.11.3.2.3.2 COP

L’écran de consultation COP affiche désormais les taux d’'impayés de la copropriété en cours de
consultation.

La valeur s’affiche en rouge lorsque le taux est atteint et en vert lorsque le taux est inférieur a ce qui a été
fixé par parametre :

Sriprftes wameelirs

Inbmmatians copnpetd |5 g gestion | ke s ek epnbe | M.;mul nwers o coun {1} |

o s pusucs ..J.r! hastien cog

Dede stnd vara actt . [UIRI/IHT Db heres dctm B L T P BGE

Dunke s warntet | 12 Do e pactiars dscton | Avzrwblier phrdnaby ‘ m
tachiaren durarct [ TTAVT Despbewss | 100V _'m- o | =
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3.11.3.2.3.3 Cust

La consultation du cube syndic affiche désormais un nouvel axe d’analyse : nombre de copropriétés en
risque ad ‘hoc par mois

# Consull. cube syndc
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3.12 MUTATION

3.12.1 ECRAN

e Afin de prendre en compte les éléments concernant les sommes devenues exigibles au sens de I'article 33,
il a été créé un nouveau champ de type montant (restant d) sur I'écran de mutation MUTA et qui pourra
étre si besoin complété lors de la saisie : « Sommes Art.33 »

Pour rappel, cela concerne le cas d’'un copropriétaire qui a voté contre des travaux et qui dans ce cas, a le
droit de payer ceux-ci sur une période 10 ans.

Eléments relalils aw vendeur Intervenasts

tamsuderehrce  [fiiand Dosseaencons [ [ [T — il ot
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LettanGhisrce 15 Oy 7 Non Prichane 86 [T570/2010 itk E Phergin |
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— [ owanesy B [ I
Pt [Gucda-pit racrseus Scawnen dons &lers 1
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Inviions Lots vendue Acomss Vendes Acquies | Hecommandss D400 prochams apgels |
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3.12.2 CALCUL

e Le calcul des mutations a été modifié afin de prendre en compte la particularité des fonds pour travaux.

e Trois cas ont été envisageés :

@)
@)

@)

Le cas d’'une vente « normale »

Le cas d’'une vente saisie en retard (trés fréquent), avec restitution au vendeur de fonds travaux (avant
transfert a 'acquéreur).

Le cas d’une vente saisie en avance (cas rare mais di en fait le plus souvent a un retard dans les
appels de provision) avec provision au vendeur du fonds travaux (avant transfert a 'acquéreur).

e Ens’assurant:

Du bon calcul des sommes & restituer/provisionner/transférer (lors du calcul de la vente).

De la bonne mise a jour des cumuls par copropriétaire (montants appelés et calculés) et cumuls par
lot lors de la validation de la vente.

De la présence d’écritures comptables au vendeur ou acquéreur pour les montants provisionnés

ou restitués.

De I'absence d’écritures comptables pour les montants transférés.

De la bonne remise a jour des cumuls par copropriétaire (montants appelés et calculés) et cumuls par
lot qui doivent se retrouver tels qu’ils étaient avant la vente quand on procéde a I'annulation de celle-ci.

e Prérequis

o

o

Version V9.3 Capture 25

Afin que les cumuls FR (fonds de roulement) soient mouvementés correctement vous devez laisser &
OUlI le champ « Fonds de roulement restitué au vendeur »

Yo e e

(333 33 33933 293333 Faad A 1 33335 110 S0
| Mo e O S o e e T
[ . I - |

| o oo pRe——|

}
[ro— PR | | -
W pmtorws  JNIT o | Rt [
| : [N TETCsTa T - R o Pl
| —— — -5 Voduita [7w
| ] M s f—]\

- :
Et donc vérifier que le parameétre vend_fr a bien la valeur O (lettre O) et si vous ne voulez pas
d’écritures sur le fonds de roulement, mettre le paramétre frco a N.

v'  Le détail de ces madifications est consultable dans la documentation compléte intitulée
« modification calcul mutation »
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3.12.3 ETAT DATE ET CONTRAT D’AVANT-VENTE

e Pour connaitre les détails concernant les évolutions de 'ETAT DATE et du PRE ETAT DATE merci se
reporter au chapitre Fonds pour travaux.

3.13 ANNEXES
3.13.1 MODES OPERATOIRES POUR LA REVISION DU BUDGET FONDS POUR TRAVAUX

1 - Dans le cas ou le CC est révisé mais pas le FT :
e Taper en raccourci BUDG
e Rentrer le Type d’appel CC et dans « Exercice budget » visé le budget qui a servi a la révision du CC
révisé
e Cliquer sur "Révision" pour atteindre le module révision
o Mettre FT ala place de CC dans type d'appel >
o Cocher la case "Création budget = I’ « Exercice de destination » doit correspondre a
I' « Exercice avenir » N+1
o Mettre « Taux général d'actualisation » & ZERO
o Décocher 'option "Reprise des ventilations de I'exercice source"
e Lancer la moulinette

2 - Dans le cas ou |le budget FT est révisé mais faux :
Supprimer la ligne du budget dans la fiche Type d’appel du FT
e Taper en raccourci BUDG
e Rentrer le Type d’appel CC et dans « Exercice budget » visé le budget du CC révisé
e Cliquer sur "Révision" pour atteindre le module révision
o Mettre FT ala place de CC dans « Type d'appel »
o Cocher la case "Création budget = I’ « Exercice de destination » doit correspondre a
I_« Exercice source »
o Mettre « Taux général d'actualisation » a ZERO
o Décocher 'option "Reprise des ventilations de I'exercice source"
e Lancer la moulinette

3 - Dans le cas ou le CC est révisé, que le FT ne l'est pas et que I'exercice est trongué :
e Taper en raccourci BUDG
e Rentrer le Type d’appel FT et dans « Exercice budget » vérifier que I' « Exercice source » est celui du FT,
il doit étre tronqué.
e Cliquer sur "Révision" pour atteindre le module révision
o Mettre FT ala place de CC dans « Type d'appel »
o Cocher la case "Création budget =» I’ « Exercice de destination » doit_correspondre a
I « Exercice avenir » IL FAUT LA CORRIGER CAR ELLE EST TRONQUEE.
o Mettre « Taux général d'actualisation » a ZERO
o Décocher I'option "Reprise des ventilations de I'exercice source"
e Lancer la moulinette
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4 PAIE

e La documentation reprend I'ensemble des modifications de Paie entre les versions 9.2 et 9.3.
e Certaines d’entre elles ont déja été livrées dans le patch 2016.F de Janvier 2017.

| 4.1.1 CAISSES |

e Ajout du champ ‘Caisse Active (O/N)’ pour indiquer si la caisse est active ou inactive :

e Pour mémo, les caisses utilisées avant la DSN — Phase 3 en janvier 2017 sont inactives.
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| 4.1.2 SERVICES DES CAISSES |

‘ 4.1.2.1 NOUVEAUX CHAMPS ‘MODALITES DE CALCUL’ : ‘

Le paramétrage des cotisations de Retraite / Prévoyance / Mutuelle / GAT se fait maintenant a partir des
‘Services de la caisse’.

Les nouveaux champs pour les modalités de calcul sont présents uniquement derriére les fiches ‘Caisses’
dont le champ ‘Type INST (*) commence par IR/ PR/ MU et GA.

Tous les choix possibles existent au niveau du paramétrage des cotisations surtout pour les caisses de
Prévoyance et Mutuelle spécifiques :

o Type Assiette : Brut (Ja)

o Type Assiette : Tranche A et B (Jb/Jc)

Tranches A et B (/) |

o Type Assiette : Plafond SS (Jd)

Plafand 55 (1d) M|

o Type Assiette : Assiette Spécifique (Je)

Assiette Spécfinue () =
2000.00

o Type Assiette : Montant Spécifique (Jf)

Hontant Spécique (1) v

3388
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‘ 4.1.2.2 NOUVEAUX CHAMPS ‘PREVOYANCE’

e Le paramétrage général DSN des ‘Caisses’ de Prévoyance / Mutuelle / GAT se fait maintenant a partir des
‘Services de la caisse’.

¢ Quatre nouveaux champs pour le paramétrage DSN sont présents uniquement derriére les fiches ‘Caisses’
dont le champ ‘Type INST (*) commence par PR/ MU et GA.

e Les 4 nouveaux champs permettent de renseigner les informations contenues dans les fiches de
paramétrage que vous aurez préalablement demandées a vos organismes de prévoyance, mutuelle et
garanties optionnelle :

o Code Délégataire
o Référence contrat
o Code Population
o Code Option

4 Services dela caisse

Caisse ||wrFIH |
— Yervices
[ade (Code ﬂ
[ate Ham i Foumiszea hareéro de SRET Cmzrine Dékqstaie
] W e okt T | | |
R ot
- {Code
Eieze
| (ot yfn

4.1.2.3 SERVICES STANDARD

e Des services ‘Standard’ sont livrés dans le module Paie avec leurs modalités de calcul :

% Services Standard

Caisse Service Descripkion

ARRCOTRIM |ARTON  |HUMANIS RETRAITE ARRCO TRIM ;I
GATTRIM GATOT  |HUMANIS GAT TRIM F3
GATTRIM GATO2 |HUMANIS GAT TRIM F3+P
GATTRIM GATOZ  |HUMANIS GAT TRIM F10
GATTRIM GATO4  |HUMANIS GAT TRIM F10+P
GATTRIM GATOS  |HUMANIS GAT TRIM F30
GATTRIM GATOE | HUMANIS GAT TRIM F30+P
MUTTRIM MUTOT | HUMAMIS MUTUELLE TRIM
MUTTRIM MUTOZ | A=A MUTUELLE TRIM
PRYTRIM PRTOT | HUMANIS PREVOYANCE TRIM
PRYTRIM PRTOZ | A=A PREVOYAMCE TRIM

Il s’agit des services les plus utilisés dans la Convention Collective des Gardiens Employés.

Les détails des services livrés sont dans la documentation de Janvier 2017 :
2017-01-01- DSN P3 et Nouveautés.

e Ces Services standard seront mis a jour par Patch lors de modification des fiches de paramétrage DSN ou
de modalités de calcul.

e Sivous gérez, pour certains centres des organismes de Retraite, de Prévoyance, de Mutuelle ou de GAT
autres que ceux standard ou avec une périodicité de paiement mensuelle, il faut alors créer ces services
derriére la bonne caisse en respectant la régle de nommage :

o Les 50 premiers numéros sont réservés au Standard
o Il vous faut donc commencer a numéroter a partir de 51 pour les codes de vos ‘Services de
la caisse’ non standard.
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| 4.2.1 AGENCE |

. |RUE SAINT NICOLAS

Modification Ordre des champs Rue et Complément
Contréle de saisie obligatoire du champ : ‘Rue (*)’

4.2.2 CENTRE

Deux Nouveaux Champs :
o Taux Transport : A renseigner pour la cotisation ‘Transport’ Urssaf (lié au champ 11 salariés et plus).

O Blocage DSN : permet de bloquer la présence d’'un centre dans le fichier DSN global. A renseigner avant
le lancement de la préparation DSN.
Modification Ordre des champs Rue et Complément

Contrdle de saisie obligatoire des champs dont la désignation est en gras et suivie d’'un astérisque.

Contréle des caracteres autorisés par la norme DSN des champs du Centre qui sont recherchés dans la
préparation des déclarations DSN (caractéres spéciaux).
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4.2.3 SERVICES DES CENTRES

_f' Liens Services-Centres

|m:1] |SDI33HLI-Z GEDAGES CITERME

CodeCaise  Serace Fréquence K &ffatin Diake fin
\WGERDS BGEF  AGEFDS ¢ 10SALARIES SGEFDS PHE Aecke | (250633000 3 [ ﬂ
ARRCOTAIM 2R T |RETRAITE ARROD TRMESTRIELLE [HUMANS RETRAITE SARCO TAIM [Hernsuele | D4PESELTION

MUTIH | HUTUELLE TRIMESTRIELLE HURAKES MUTUELLE TRIME R [11115430
[FRVTRM  |FRT0) FREVDVANLE TAMESTRELLE  |HUMNSPREVOVAMCE AN [emude  w[iT1050 |
T/SELAN TER15 | TAXES SUR SALARES AMMLELLES |SIE 15 EREMELLE JAVEL nnnucke jm&m3 [ J
URSTRIM (RS UASSEF TRIMESTAIEL |IRS5AF Mensuele ]| 11700000151 (76564
- -
Lo
[pesanL |caweiioe E3 [oou

[Cede Cafzem

e it stored

e Ces 4 nouveaux champs permettent de renseigner les informations contenues dans les fiches de
paramétrage DSN que vous aurez préalablement demandées a vos organismes de prévoyance, mutuelle et
garantie optionnelle :

Code Délégataire
Référence contrat
Code Population
Code Option

O O O O

e lls sont présents uniquement pour les Services des fiches ‘Caisses’ dont le champ ‘Type INST (*)’
commence par PR/ MU et GA.

e Lavaleur de ces 4 champs reprend par défaut a la création ou duplication des Services la valeur renseignée
dans les ‘Services de la caisse’ derriere les ‘Caisses’.

e Les liens Services-Centres sont maintenant accessibles directement par le menu ‘Fichiers de Base’ sans
passer par chaque centre.
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4.2.4 SALARIE

4.2.4.1

FICHE SALARIE
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Modification Ordre des champs Rue et Complément

préparation des déclarations DSN (caractéres spéciaux).

O
O

Contrdle entre Catégorie et Nombre d’heures/Nombre d’'UV :

Si la catégorie est B (Gardiens), contrdle de la saisie d’'un nombre d’'UV
Sinon Contrdle de la saisie d’'un nombre d’heures.

Contrdle des caracteres autorisés par la norme DSN des champs du Salarié qui sont recherchés dans la

4.2.4.2 DISPENSE MUTUELLE

Ajout d’un pavé ‘Dispense Mutuelle’ dans I'Onglet ‘Complément’ de la fiche ‘Salariés’ avec possibilité de

renseigner s’il y a dispense de la mutuelle ou pas, s’il y a versement du chéque santé ainsi que la date de
prochaine demande de dispense.

5 alaié| CRIP DADS | Embauche| Fin de Chrirat| Compléfuente | Commertaire| Sode Congée | Aelivs (A/E] [ A
— Carte de séjour — Divers — Vizsite Médical
Etranger Mb Heures 151.67 Date
MNuméra Carte Wb unités waleur |
a o - L —F SY/GE
Début Validité Fin /alidité Régime &lsace/Mosele INon LI —
Muméra 70003
— Permis de travail — Disp M | Mam DE PINHO FERREIRA
MNuméra Permiz K Drate Proch. Demande |31 24206 Achivité EMPL
Drébut Y alidité Fin % alidité Fraiz zanté dispense IDispense ﬂ Salarié remplace |.........
Traitements zalarié | Critéres | Congés acquis | Abszences | Gestion du DIF | Anciens Bulletins | Flanning | Fournizzeur |

(1/0) et 6390 Chéeque santé (1/0).
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‘ 4.2.4.3 FACTEURS EXPOSITION

e Possibilité de saisir en fiche ‘Salariés’ via 'onglet ‘Embauche’ jusqu'a 4 facteurs d’exposition pour la
pénibilité pour les salariés concernés :

T saloriés E3
smlmwnm&c«u]wlmlsuml Aot ef [ A
Salarié Emploi
opeol | - Type COD |

" 4 e i 3

Nom [7] & - | DUPOND Cattigore Gastern 7 Concesoes <] Lot -

Prénom JEAN i P

— Conllcin %
Aun 17 o | [ROUTE DES GARDES e | — m | —w
Locaué INSEE Pan [T T iom Clecive ) 1
: Momitee St 80 5 ;
Code Poitsl m Dk e Lspereion Cabut B Suspsesion Corngls [~
. T et || oSS N O
e Départ csrr v
e = [ =
A - Logement Conciesge

ﬁ""' s I— N demetle | 0007 Node gackens | |

, i - ,Qt,t ' . T\,ﬁ’”’ ,‘,'J[,Mm‘elmm“ls,, Catégore Catigons | »| Supsrdice. I 60 ¢ nmdoml 3
ainu — - Ropox — Do du tavail en howe  Prdaviz
Dt prbvivicls Cembsuche Houe | Novke dhecsee| | Habdansdae Sdme [0
| Dot de s rdiske COD Du = Merrenbe Engloyeur [0
| Dave de tin Pérode essm Nb Jcurs Pésode ssza | V) Au ] Frvein Enmeis
| Code Embauche D5H = — - ————
| [EE5E Pénbaité Salerés logés [adeesse avant embauche)
‘:""" M"""'"" ST POSTURES PENTBLES
| : M AGENTS CAMIOUES DANGEREUX
| Niwasu de tomshon >
‘I.‘-nbpurﬁmmn I

o Possibilité d’'accés a la liste des 10 facteurs d’exposition par le zoom :

=% Zoom facteur Pénibilité

Code Libellé facteurs d'expogition

01 Manutentions manueles de charges

L=

02  Postures pénibles

03 “ibrations mécaniques

04  Agents chimiques dangereus

05 Activités exercées en millieu huperbare

06 Températures extrémes

07 Bruit

08 Traval de nuit

09  Travail en équipes successives alternantes
10 Travail répétitif

IEode du facteur d'exposition

record 1 of 11 I update shored

e A compter du 1¢" Janvier 2017, la rubrique de Pénibilité Générale se déclenchera chaque mois pour la
cotisation patronale générale de pénibilité.

e Siun facteur d’exposition est saisi en Fiche Salarié, les rubriques PENIBILITE SPE 1FACT vont se
déclencher dans le calcul de paie.

e Si plusieurs facteurs d’exposition sont saisis, les rubriques PENIBILITE SPE>1FACT vont se déclencher
dans le calcul de paie.
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‘ 4.2.4.4 ANCIEN NUMERO CONTRAT DSN

e En cas de reprise d’'un centre et d'un salarié, possibilité de saisir en fiche ‘Salariés’ via I'onglet ‘CRIP-DADS-
U’ le numéro contrat DSN qui était utilisé par I'ancien cabinet immobilier dans les déclarations DSN du

salarié :

=% salariés

Salarig| CRIP DADS-1 Embauchel Fin de Contratl Compléments Commentairesl Solde Congésl
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= ‘I Salarié — Emploi
CDD-CDI () |01 x| Tope COD oo, 4|
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Nom (%) Madame LI CHAPOUTO Catégarie Emplayés dimmeuble | Loge [ |
Prénom [ |MARIA [MARIA Coefficient 25 Complément [EMPLOYEE IMMEUBLE
Rue (7] 5 |- |RUE ANDRE CHEMIER . ” .
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= L DT OO PSSO S VSO SRRSO UVOPON A8 - - —
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Type de paie 7] Elab N° dimmevble [ 0026 Nb de gardiers |
[ [TITULAIRE CATEGORIE & Validé x| [fbayle [21 /0472017 . .
! ! Catégorie LI Superficie | ... nt  Mombre de plecesl ........
Lic de & i — Darniar GCongé fong fadii
1Eu de braval . LI Déhut Fin
Catégorie Apprenti |
Statut Ernplayé LI Muotif Debut Période CantirLité activité =
Type de travail [¥] Partiel LI Muotif Fin Pérode Conbiruité activité hd
Ancien Numéro Contrat DSH Jo0000000T Type d'exonération x|
M d'affilation cadre [ Durée chdmage | » )
ETAM ] Diurée du travail [tps partisl] | 400 Urite de ealcul IPourcentage |
Dt delle dmite AummERiaian Code SIT Actif temps partiel - Sang particularité ;l
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4.3 TRAITEMENTS MENSUELS

4.3.1 CALCUL DE PAIE

4.3.1.1 GESTION PAR CONTRAT POUR LES SALARIES MULTI CDD CHEZ LE MEME EMPLOYEUR

e A partir de Janvier 2017, il est possible d’utiliser la méme fiche ‘Salarié’ pour les salariés qui effectuent
plusieurs remplacements dans I'année chez le méme employeur.

e En effet les cumuls pour toutes les cotisations dont les réductions Fillon et Allocation Familiales
annualisées, se feront contrat par contrat avec un bornage par année civile.

4.3.1.2 CALCUL AUTOMATIQUE DE CERTAINES RUBRIQUES EN FIN DE CONTRAT

e Lors du traitement des salariés qui ont une date de sortie sur le mois de paie en cours, le calcul de paie va

déclencher en automatique le calcul des rubriques de paie qui ont le champ ‘Fin de Contrat’ a ‘Oui’ dans les
Rubrigques Agence.

:# Rubriques sgence _______________________________________________________________________H
Type
MST

Code [ ésignation Type Type salaiié Code  “alewr  Modif  Twx Opé  Coefficient  Salarial  Patronal  Modif Impreszion Calcul  Edition |
INDEM. REMPL. COD-2h Interdit AS Qoo . . 000 0.000 | Hon npression G ou B (0] 3550001 350000 ... [
0.000 0.000 Non;‘ Impresgion G ou R (0] j 386000 | 3800001 ... —I

3720 |INDEM. REMPL. CDD-2M Gain ;l Interdit j Fri 0.0000 |Non = ||%
3730 |PRORATA 13M015 COD Gain LIIFac:uItatif ~| K& 0.0000 |Non || 8.3300 0.000 |Oui ¥ ||Impression G ou R (0] LI 355000 | 350000......
3740 INDEM. PRECARITE COD |Gain LIIFacuItatif L 0.0000{Man || % 10.0000 0.000 |Oui > ||impression G ou R () = || 355000 ( 350000 |......
3750 |IMDEM. CPCDD Gain LIIFacuItatif r|Ks 0.0000|Nan || 10.0000 0.000 |Oui ¥ ||lmpression G ou R (0] > || 355000 350000 )......
3760 |PRORATA 13M015 COD Gain LIIFac:uItatif =lAs 0.00000ui =}/ 1.0000 0.000 |Mon ¥ ||Impression G ou R (0] || 355000 350000 )......
3770 |INDEM. PRECARITE COD |Gain LIIFacuItatif x| As 0.0000 0w~/ 1.0000 0.000 [Hon > ||impression G ou R () = || 355000 ( 350000 |......
3780 |INDEM. CPCDD Gain LIIFacuItatif =|As 0.00000ui ~|0 1.0000 0.000 |Mon ¥ ||Impression G ou R (0] > || 355000 350000 )......
3790 | INDEM.CONVI0% COD-2M  |Gain LIIFac:uItatif i L] 0.0000 |Nan = ||% 10.0000 0.000 |Oui ¥ ||Impression G ou R (0] || 355000 350000 )......
3795 | INDEM.CONVAOS COD-2M  |Gain LIIFacuItatif x| As 0.0000 0w~/ 1.0000 0.000 [Hon > ||impression G ou R () = || 355000 ( 350000 |......
3885 |CP MOM PRIS RUPTURE Gain LIIFacuItatif x| a8 0.0000|0ui = ||FO |= 0.000 0.000 [Non = ||Impression G ou R (0] || 350000 350000 |......
3890 | INDEM.COMP.CP CDI Gain LIIFac:uItatif =lAs 0.0000{0ui =@ |x 1.0000 0.000 |Man ¥ ||Impression G ou R (0] || 350000 350000 )......
3964 | Prorata 13mois COI Formule Llllnterdit = kF 0.0000 Nonl 0.000 0.000 Nonl Pasz dimpression [N] = 355000 | 3500000 ...
3965 |PRORATA 13M015 CDI Gain LIIFacuItatif x| KkF 0.0000|Non = |0 1.0000 0.000 [Oui = |fImpression G ou R (0] || 355000 350000 |......
4000 |IMD. COMY DEF. RETR Gain LIIFacuItatif =|As 0.00000ui =0 1.0000 0.000 |Man v ||Impression G ou R (0]« || 450000 | 450000 )......
4300 | INDEM. COMP. PRE&YIS Gain LIIFacuItatif x| As 0.000010uw =& | =] 1.0000 0.000 [Hon > ||impression G ou R (0] || 450000 ( 450000 |...... j
FProrafa —INUn;I — Prorafa Congé:—INDNLI Décienchement - =
[ Fin Cantrat |Oui |
Temps de présence calculé au I ﬂ Base de calcul Base de calcul 20 zal et plus | Tous LI Alsace
— 25 anz |. ;I
L = — 171 zal et plus |Tous LI IToutes régiohs ;I
Mors dactivés - . X CICE
’7|_ l_ I_ I_ l_ l_ l_ l_ I_ I_ l_ l_ Historigue si Rubrique & 0 INon j Type Contrat [Tous LI il
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‘ 4.3.1.3 CALCUL COTISATION TRANSPORT

e Le nouveau champ ‘Taux Transport’ de la Fiche Centre conditionne le déclenchement de la rubrique de
versement de transport sur tous les salariés d’un centre. (6090 TRANSPORT).

e Le Taux patronal de la rubrique reprend celui indiqué dans le champ ‘Taux Transport’ du centre.

e Le Taux du CTP 900 du bordereau de charge URSSAF reprend aussi celui indiqué dans le champ ‘Taux
Transport’ du centre.

=% Rubriques Agence

Tupe
Codz Désignation Twpe  Typesdlarié Code  Valew Modf Tx Opé Cosfficient Salaidl  Patrondl  Modt Irpression Calcul  Edtion [NST

| 030 TRANSPORT [Reerue w[tedt w[KD|  00000)Non o|i2] o ........ | 0000|0000 |Non  [lpission G ouR 0] E50000 50000 U8
 Fooata [ 7]  Piovata Congés |11 +|——— — Déclenchement

- Fir Corirat |
Temps de présence clnk au |, | Baedecad ... Base de calod | Dedephs [T ] "Zj

- = — ans |
— Moz d'achivés |l1:ﬂel|:hs I} 'l'[lzli:eftsgms j

el

masssmaanEy o BELTCE T |

— Tablean des Vartables

fr Détail des lignes Etat

— Etaf
EtatM° | BO |URSSAF - DSN
— Détad
M*  Calcul Type Inztitution Titre 1 Mode de Calcul

[ 34oui =|lURssaF =||TR&NSPORT |A5090{Tﬂ -l
— DUCS - 7OF

Titre 2 3000 Montant Minimum |

Tupe 900 | TRaNSPORT Instruction et Qualifiant  |SCS |SANS COMDITION SPECIALE

Qualifiant 305 | URSSAF tantant 1 920 | 5ALAIRES DEFLAFOMMES

Référence T | | Montant 2
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‘ 4.3.1.4 CALCUL COTISATION ACCIDENT DU TRAVAIL

e Le champ ‘Taux AT(*) de la Fiche Centre conditionne le déclenchement d’une des rubriques d’accident du
travail sur tous les salariés d’un centre selon le type de paie et le Régime Alsace Moselle (O/N).

e Le Taux patronal de la rubrique reprend celui indiqué dans le champ ‘Taux AT’ du centre.

e Le Taux du CTP 130 pour la cotisation AT du bordereau de charge URSSAF reprend aussi celui indiqué
dans le champ ‘Taux AT’ du centre.

ff Rubriques Agence

Type
Code Désignation Type  Typesalae Code  Valw  Modf Tw Opé Coefficient Salandl  Patronal  Mod Impression Calcul  Ediion [NST
F520 |ACC.TRAVAILCUISSMIC  |Retenue leacultatif j Fc 0.0000 [Won j il i” ............... 0000 | 20000 |Oui jlmpressionﬁouH[D] j RA0000 | 550000 (LIRS
F926 |ACC.TRAVAILCULSMIC  |Retenue leacultatif j Fd 0.0000 [Won j il i” ............... 0.000 | 30000 |Oui jlmpressionﬁouﬁ[ﬂ] j F50000 | 550000 (LIRS
BO30|ACCIDENT DU TRAVAIL  |Retenue jllnterdit jFF 0.0000 [Non jJY . i” ............... 0.000 | 3.0000 Mon jlmpressionﬁouH[D] j £50000 | £50000 (LIRS
G035 |ACCIDENT TRAY ALSACE  |Retenue jllnterdit jFF 0.0000 [Non jJY , i” ............... 0.000 | 1.5000 Mon jlmpressionﬁouH[D] j £50000 | 650000 (LIRS
B706 | M54 ACC. TRAVAIL Retenue jllnterdit j FF 0.0000 [Won j il _j” ............... 0000 | 26500 Mon jlmpressionﬁouﬁ[ﬂ] j B50000 BE0000 [MSa

=% Détail des lignes Etat

— Etaf
Etat H* | B0 |URSSAF - DSN
— Déray
M Calcul Type Institution Titre 1 Maode de Calcul
5loui - ||URSSAF _r||cA5 GENER ﬁEDDDmESDE;ElT_Tl |
Blou = |jumsseF =||Cas GENER  |4E005.0jAT
26 [oui v |[UR=SAF x|jcu ABI001.20[AT
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‘ 4.3.1.5 CALCUL AUTOMATIQUE DE CERTAINES RUBRIQUES CDI — MOINS DE 26 ANS

e Lors du traitement des salariés qui ont une nature de contrat CDI et qui ont moins de 26 ans au moment de
'embauche, le calcul de paie :

o Déclenchera le calcul des rubriques de paie qui ont le champ ‘Type Contrat’ avec la valeur ‘CDI moins 26
ans’

o Ne déclenchera pas le calcul des rubriques de paie qui ont le champ ‘Type Contrat’ avec la valeur ‘Tous
sauf CDI moins 26 ans’.

e Rubriques Tous moins CDI — 26 ans :

fl!.uhriqu‘:sﬁ.gen:z
.

[odz Dgsgnaim Tme Tipeslae [ode Vdew Modl Tv Dpe Coeficent Saland | Porond [Modf Impresson Cad Edén IHH;
NS CHOMEE TRA e o[ o[ L0z of ... 200] 400 en wfcecions ) ] 000 00 LR
B0 |35, CHOMAGE TRE  |Relenue jFa:ﬂiﬂf jFE |1[|]II|H|:n jz _ j ............. 2400)  4.00000Ken j mpvezan G ouR ) j ER0D00 | B30000 |URS
Pt} 7| ~ Provata Congés|\o" *|-—— — Déclenchement —
Tpsepimecba [ o Bebckl | fedkad [ D s o "Eﬁ i
st et - 11 salelphs |T|:l.s jh&tﬁré;irﬁj U[:“' ﬂ
|_|_|_rrrrl_rl_rr Hmﬁﬁwa“[fm_j TypeContl [1ussa Colmins 2. v} " —J

e Rubriques CDI - 26 ans :

fl!.uhtiqu‘:sﬁ.gentf
:

ol Déspam Toe Tpesdsi e Vier Mod Tr Opi Cosboet Souid |Paioed Medl  Inpesin  Cakd E:iimmmﬁ
GOM[AcS CHOM DR TR Reene [Pkt 2]FA]  0O0ion of] o] ... 2400 000 o i o ) ] 000 00
GII4}ASS (HOM RS TRE  Peene wlFecka w0000 w ] o] ... 24000 0000 Pl » fieeesion 5 s 0] ] S50 50000 RS

~ Prosala i 7| - Puosata Congés | ¥| - Déckenchement —

s e [ o] Beedecdd [ Basede e | Dodleiphs s x| e nz:.' |
~ skas et -~ 11 saletphs |T|:l.-.: jl‘lﬂ.tﬁré_jrﬁj L",][;H—:
I_I_I_rrrrl_rrl_r Hmﬂﬁwa”‘li =l rome ot s e 25 s jl e : E
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4.3.2 DSN

4.3.2.1 CONTROLE DECLARATIONS DSN

e Dans I'écran de contrble des déclarations DSN, un comptage :

o des centres traités
o des salariés traités

e apparait en bas de I'écran ainsi que le total :

o des montants bruts
o des montants bruts plafonnés.

=% Contrdle Déclarations DSN

Date DSM - Paint Dépét Mature DSH Type DSH Centre Salarié Gén.

017 m Met Entreprizes m DSN Menzuele 01} Déclaration Hormale _-E

il 5}

LI

=

il i

il e

kil

ME R E R

il i

il e

il
| 0

[ELEEE T e e e e T LT

= -
CErtE | Lagin | fxbayle b Cetres 49 Total Erut
Salanie | Date | 20/04/2M17 b 5 alaries 57 Tatal Brut Plafonne 54924 03
Date DSH
record 1 of 1 records found update stored

‘ 4.3.2.2 CAHIER DES CHARGES DSN — PHASE 3

e Depuis Janvier 2017, la préparation DSN constitue une déclaration DSN en Phase 3 intégrant les
organismes de Retraite, de Prévoyance, de Mutuelle, de GAT et la MSA.

e Cette déclaration répond au cahier technique :
https://dsn-info.custhelp.com/app/answers/list theme/p/666

4.3.2.3 PENIBILITE \

e Les nouvelles informations de pénibilité - facteurs d’exposition et montant(s) de la (des) cotisation(s) - sont
traitées par la déclaration DSN mensuelle.
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‘ 4.3.2.4 RE-PREPARATION DSN

e En cas de re-préparation d’'une déclaration DSN déja préparée,

o siun centre a une date de radiation antérieure a la date de la DSN
o ou siun centre a le champ ‘blocage DSN’ a ‘Ouf’,

Les lignes concernant ce centre seront supprimées de la déclaration (si celui-ci a été préparé
précédemment sans date de radiation ou sans blocage).

e Un centre non traité par la préparation a cause d’'une date de radiation ou d’'un blocage DSN du centre sera

inclus dans le comptage des centres sélectionnés. Il ne sera pas inclus dans les centres traités.

e Un message d’avertissement apparaitra dans I'historique du traitement.

Par exemple :

izzement, Centre © 9123 radié non traité,

L

Avertizsement, Centre : 9157 radié non traité,

Avertizgernent, Centre © 9167 - Déclaration Méant,

A1 centres & traiter

49 centres braités

3 avertizzement(z) & la préparation
TRAITEMEMT Préparation DSM TERMIME [T)
A

Remarque :

e Une déclaration mono-centre ne pourra étre re-préparé si le centre ne doit pas étre traité. Il faudra la

supprimer par F8 dans le contrdle DSN.

4.3.2.5 GESTION ANCIEN NUMERO DE CONTRAT

e La préparation DSN va rechercher dans la Fiche Salarié I'ancien numéro de contrat DSN et alimente le bloc

S21.G00.41 (changement dans le contrat) :

o s’il s’agit de la premiére déclaration DSN du salarié

o sicelui-ci n'a jamais été signalé sur un bloc $21.G00.41 dans les déclarations DSN mensuelles
précédentes.
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4.4 UTILITAIRES

4.4.1 DUPLICATION AGENCE

e Amélioration de I'utilitaire de duplication d’agence qui permet de dupliquer 'ensemble du réglementaire de

Paie et les tables générales de ThetraWin concernant 'agence de Paie.

=% Duplication agence

— Agence
Code agence Source | v Cacher/Decocher toutes les cases
Code agence Cible F [~ Supprimer les tables Cibles avant duplication
— Fables générales
¥ bu_docu -» documents [DOCU] ¥ cm_para -> paramétres [PARAM)
— Tables pare a dupliguer
IV aparam - Paramétes v prubriqu -+ Rubriques
IV phaze - Fomules v peateg - Type de pave
¥ pofourch -+ Rubriques Type pave ¥ pemplai -> Code INSEE Emplois
IV petat - Etats de Paye ¥ pdas > Paramétres TDS
¥ pe_pacp - Param.Congés Payés ¥ pe_cais - Caisses et Services
¥ pe_coli - Lignes Comptabilization ¥ pe_anas+pe_cata -» Analptigus Comptable
¥ pe_coen -» Mombre salarigs DUCS ¥ pe_citp -» Paramétres Critéres
¥ pe_tyab > Types absence ¥ pe_padf > Paramétiage DIF
¥ pe_nure - Rubriques Reprise Copro ¥ pe_coan -» Com. Anal. Comptable
¥ pe_dsn -» Fubrigues DSM

Dupliguer |

update

ICnde de la société & dupliquer

record 1 of 1 not stared

e Laduplication est globale : toutes les tables de paramétrage de paie sont traitées (nouvelles tables et
nouveaux champs).

e On peut cocher/décocher la liste des tables de paie. Et ensuite cocher ou décocher celles que I'on
souhaite dupliquer ou ne pas dupliquer.

e Les tables DOCU (Documents) et PARAM (Paramétres) propres a I'agence de Paie peuvent étre
dupliquées par cet utilitaire.
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4.4.2 DUPLICATION SERVICES D’UNE CAISSE

¢ Nouvel Utilitaire permettant de dupliquer les services d’'une caisse existante vers une autre caisse :

Cet utilitaire pormel de duplques lox secvices d'une caisse exstante
vers une autie caisse existante de méme type institutionnel
Un service de la caisse d'ongine déjd peésent dans ka caisse cible
e iemplacesa pas le service de la caizse cible
Lt indoematsons “Fowmszew™ ne zont pat dupliquiet: o les agences
sont diffésentes.

Caxze ongne

Agence [@

Caisso =1

Setves |

Cavsse de destinalnon

Agence (W

Oupicabon I
|Cods agerce do b cacse dosgne
wcod 1 of 1 | upcdain ot dtoeed

e La duplication peut se faire d’'une agence vers une autre.

e La caisse de destination doit exister.

4.4.3 DUPLICATION SERVICES D’UN CENTRE

o Amélioration de I'utilitaire permettant de dupliquer le service d’'une caisse sur plusieurs centres : les centres
radiés ne sont pas traités.

4.4.4 RENUMEROTATION D’UN CENTRE

e Mise a niveau de I'utilitaire de renumérotation de centre.

ff Renumérotation centre

Centre & renumérater I_ |

Mouveau numéra

Muméro du centre & renumeéroter

record 1 of 1 update not stored

e Toutes les nouvelles tables dépendantes du centre sont traitées.
e Tous les nouveaux champs sont traités.

¢ L’historique du traitement reprend les tables copiées et le nombre de lignes
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